SCHEMAS DIRECTEURS — ORTSCHAFT NIEDERFEULEN

2.  ORTSCHAFT NIEDERFEULEN

In der Ortschaft Niederfeulen wurden 10 ,Schéma Directeurs” erstellt. Im Rahmen der Prozedur wurde
ein weiteres ,Schéma Directeur” ergénzt. Die ,Schénmas Directeurs” werden auf dem nachfolgenden
Ubersichtplan dargestell:

2.1 Schéma Directeur N2: ,Auf dem Muehlenberg”
2.2 Schéma Directeur N4: ,Loumillewee”

2.3 Schéma Directeur N6: ,Rue des Peupliers”
2.4 Schéma Directeur N7: ,Auf den Drieschen”
2.5 Schéma Directeur N9: ,Uber der Brueck”
2.6 Schéma Directeur N12: ,In Waakent”

2.7  Schéma Directeur N15: ,Im Kiem*

2.8 Schéma Directeur N17: ,Route de Bastogne”
2.9 Schéma Directeur N18: ,In der Hoschtert”
2.10 Schéma Directeur N19: ,Op der Tomm*

2.11  Schéma Directeur N20: ,Auf Polteschland”

Version du 18.05.2018 (version initiale, saisine CC)
Version du 25.06.2019 (version modifiée, selon avis CA et / ou MECDD et / ou réclamations)
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Lage der "Schémas directeurs"

Ortschaft Niederfeulen

- Abgrenzung "Schéma directeur" NQ

Plangrundlage: Orthophoto
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SCHEMA DIRECTEUR — N 2, AUF DEM MUEHLENBERG” 1

2.1 Schéma Directeur N 2 — ,Auf dem Muehlenberg” — ,Zone d’aménagement différé”

2.1.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 1,07 ha

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ortschaft
Stadtebaulicher Kontext Niederfeulen. Das stddtebauliche Umfeld ist vorwiegend durch
Straflenrandbebauung in Form freistehender Einfamilienhéuser geprégt.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 15 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber einen nérdlich des Plangebietes verlaufenden
Feldweg, der von der ,Rue de la Montagne” abzweigt und ausgebaut
Verkehrliche ErschlieBung werden muss, erschlossen. Die néchstgelegenen Bushaltestellen befinden
sich ca. 800 bis 900m sidlich des Plangebietes im Ortskern von
Niederfeulen (Niederfeulen, Belle Vue, Route d’Arlon und Mairie).

. o In der Straflentrasse der ,Rue de la Montagne” ist ein Mischwasserkanal
Entwdsserung/Kanalisation
vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet intensiv landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des

Naturraumlicher Korext Plangebietes befinden sich keine nach Art. 17 Naturschutzgesetz
rriumlicher Kon
ararraumiicher fonie geschitzten Biotope. Ein Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten

Habitaten konnte nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

=== Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ||
R t— —(N—
» Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafistab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — N 2, AUF DEM MUEHLENBERG”

Abb. 1: Blick vom bestehenden Feldweg im Norden des Abb. 2: Blick vom bestehenden Feldweg im Norden auf
Plangebietes in Richtung Studosten das Plangebiet

Abb. 3: Blick vom bestehenden Feldweg im Norden auf Abb. 4: Blick in Richtung der nérdlichen
das Plangebiet in Richtung Siden Plangebietsgrenze

Abb. 5: Blick entlang der é&stlichen Plangebietsgrenze aus ~ Abb. é: Blick von der ,Rue de la Montagne” auf den
Richtung Siden bestehenden Feldweg zur ErschlieBung des Plangebietes

0630_Vol3_18.05.2018 CO3s.arl
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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4 SCHEMA DIRECTEUR — N 2, AUF DEM MUEHLENBERG”

2.1.2 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Rue de la Montgane” und Gber dem von ihr in
westliche Richtung abzweigenden Feldweg. Der bestehende Feldweg muss im Zuge der PAP-Umsetzung zu
einer ,Zone de rencontre” ausgebaut werden. Der nérdliche Teilbereich der ,Rue de la Montagne” befindet
sich zum gegenwadrtigen Zeitpunkt in einem méaBigen Zustand. Im Zuge des PAP sollte dieser Teilbereich
mitsaniert werden. Die interne ErschlieBung erfolgt Uber eine Stichstrafle, die zundchst in Richtung Stden
verlguft und im stdéstlichen Zentrum des Plangebietes auf einem Wendehammer miindet.

Die néchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich ca. 800 bis 900m sidlich des Plangebietes im Ortskern
von Niederfeulen (Niederfeulen, Belle Vue, Route d’Arlon und Mairie). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-
Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie Ettelbruck, Colmar, Oberpallen, Erpeldange, Esch-sur-Sore,
Insenborn, Boulaide, Diekirch, Perlé und grenziberschreitend nach Bastogne sowie Martelange (Belgien).
Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck.

Die privaten Stellplétze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt
werden. Der zu erstellende PAP setzt die genaue Anzahl der dffentlichen Stellpléitze fest.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

In der StraBentrasse des auszubauenden Feldwegs muss ein Trennsystem, welches im Osten an den
bestehenden Mischwasserkanal anschlieBt, hergestellt werden. Dies ist im Rahmen des PAP mit der
»Administration de la gestion de I’'eau” (AGE) und der Gemeindeverwaltung Feulen abschlieffend zu kléren.

>  Regenwasser

Das Konzept sieht die Herstellung einer Retention im Nordosten des Plangebietes am natirlichen
Gelandetiefpunkt vor. Von dieser Retention aus kann das anfallende Wasser dem herzustellenden Trennsystem
im auszubauenden Feldweg zugefihrt werden. Ausgehend vom herzustellenden Trennsystem sollte das
Regenwasser auf méglichst kurzer Distanz der néchsten Regenwasserachse oder dem Vorfluter (,Wark”)
zugefihrt werden. Dies erfordert gegebenenfalls die Abstimmung mit den Eigentimern der zu querenden
Parzellen. Der mégliche Anschlusspunkt der Retention an bestehende Regenwasserachsen und den Vorfluter
muss im Zuge der PAP-Erstellung mit der Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de la gestion
de I'eau” (AGE) abgestimmt werden. Der Standort und die Dimensionierung der Retentionsfléiche kann im
Zuge der Erstellung des PAP auf Basis der zu erstellenden Geléndeaufnahme (,Levé topographique”) veréndert
werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP, NQ) zu prifen.

0630 _Vol3_18.05.2018 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR — N 2, AUF DEM MUEHLENBERG” 5

2.1.3 Vorschlag ErschlieBungskonzept

Abb. 8: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur N 2 — ,Auf dem Muehlenberg”. Quelle: CO3 2018
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SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE” 1

2.2  Schéma Directeur N 4 — ,Loumillewee”

2.2.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 0,51 ha

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortskerns von Niederfeulen. Das
stédtebauliche Umfeld ist vorwiegend durch StraBenrandbebauung in Form
Stadtebaulicher Kontext von freistehenden Einfamilienhéusern (in nérdliche Richtung) und in
historischer Bauweise aneinandergereiht (in sidliche Richtung) geprdgt.
Nordéstlich grenzt Ackerland an.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 18 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber den zentral durch das Plangebiet verlaufenden
»Loumillewee” erschlossen. Stidwestlich des Plangebietes verlauft die
Verkehrliche ErschlieBung ,Route de Bastogne” (N 15). Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet
sich in ca. 250m Entfernung zum Plangebiet im Ortskern von Niederfeulen
(Niederfeulen, Belle Vue).

. Lo In der Straflentrasse des ,Loumillewees” sind im Bereich des Plangebietes
Entwdsserung/Kanalisation . .
keine Versorgungsinfrastrukturen vorhanden.

Der westliche Teil des Plangebietes wird derzeit als Gartenland, der 8stliche
landwirtschaftlich genutzt. An der westlichen Plangebietsgrenze an der
,Route de Bastogne” (N 15) befindet sich eine Lindenbaumreihe und &stlich
T des ,Loumillewees” eine Schnitthecke, bestehend aus Buche, Weifldorn und
Naturréumlicher Kontext ) . .
Haselnuss, die beide als Linienbiotop gem. Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzt sind. Aufgrund bekannter Milanvorkommen ist fir die
nordéstliche Teilfléche eine potentielle Eignung als Jagdhabitat

anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz).

Lage des Plangebietes

=—= Hahenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I

Bushaltestelle I Linienbiotop —@-
» Blickrichtung Eﬁ Flachenbiotop | ohne Mafistab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE”

Abb. 1: Blick von der ,Route de Bastogne” (N 15) auf Abb. 2: Blick entlang der ,Route de Bastogne” an der
das Plangebiet in stliche Richtung westlichen Plangebietsgrenze nach Sidosten

Abb. 3: Blick entlang der ,Route de Bastogne” an der Abb. 4: Blick von der sidlichen Plangebietsgrenze am
westlichen Plangebietsgrenze nach Nordwesten »Loumillewee” auf den sidwestlichen Teil des
Plangebietes

Abb. 5: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze am Abb. é: Blick von der ,Route de Bastogne” zur sudlich
,Loumillewee” in Richtung Sidwesten angrenzenden Bestandsbebauung

0630_Vol3_25.06.2019 CO3s.arl



SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE” 3
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MaBstab)
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SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE”

2.2.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 18
WE/ha (Bruttofléche).

Schaffung einer straffenbegleitenden Raumkante durch die geplanten Baukérper entlang des
»Loumillewees” unter Berlicksichtigung der topografischen Verhdltnisse.

Integration in die stddtebauliche Umgebung.

Bericksichtigung der Topografie bei der Ausrichtung, internen Organisation und Héhenentwicklung
(z.B. Split-Level, ,Rez-de-Jardin”) der Gebdude.

Im westlichen Teil des Plangebietes Errichtung einer hangintegrierenden Bebauung, sodass die
Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden kénnen.

Schaffung homogener Ubergéinge zur &stlich und nérdlich angrenzenden offenen Landschaft sowie
Erhalt der Lindenallee an der ,Route de Bastogne”.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

0630 _Vol3 25.06.2019 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE” 5

2.2.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das sich nérdlich des Ortskerns befindende Plangebiet ist mit Ausnahme der &stlichen Plangebietsgrenze, an
die landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen, von Bestandsbebauung entlang der ,Route de Bastogne”
(N 15) umgeben. Derzeit wird der westliche Teil des Plangebietes als Gartenland und der &stliche
landwirtschaftlich genutzt.

Ziel der Konzeption ist die Herstellung eines Wohnquartiers, bei dem die als Linienbiotop nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzte Lindenreihe entlang der ,Route de Bastogne” (N 15) erhalten werden kann. Aus
diesem Grund soll auf eine ErschlieBung ausgehend von der ,Route de Bastogne” verzichtet werden. Die
ErschlieBung erfolgt Uber den ,Loumillewee”, der im Bereich des Plangebietes als ,Zone de rencontre”
ausgebaut werden muss. Entlang des ,Loumillewee” sollen trauf- und giebelstdndige Gebdude, die die Struktur
der umliegenden Bestandsbebauung aufnehmen und sich mafistéblich in die stédtebauliche Situation
einfugen, errichtet werden. Auf diese Weise kann ein abwechslungsreiches Straflenbild entstehen. Im zentralen
Bereich des Plangebietes befindet sich ein multifunktional gestalteter Quartiersplatz, der auch als
Parkplatzfléche dienen kann. Bedingt durch die Béschung zur ,Route de Bastogne” muss insbesondere im
Bereich des Quartiersplatzes bei der Stellung der Gebéude auf eine optimale Ausnutzung der
Belichtungsverhdélinisse geachtet werden. Des Weiteren ist aufgrund der topographischen Verhdaltnisse vor
allem im westlichen Bereich des Plangebietes auf eine Hangintegration der Gebdude zu achten. An der
sidostlichen Plangebietsgrenze ist die Herstellung einer offentlich zugénglichen und naturnah gestalteten
Retention vorgesehen. Zur optimalen Landschaftsintegration sind neben einer Begrenzung der
Hohenentwicklung der Gebdude lockere Eingrinungsmafinahmen entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen
vorzusehen.

"~ Abb. 9: Aufgrund der Hanglage ist insbesondere im

westlichen Teil des Plangebietes wie in der Umgebung auf
Abb. 8: Héhenprofil des Plangebietes von West nach Ost  eine sich in den Hang integrierende Bauweise zu achten.
(A = 13 m). Quelle: geoportail.lu 2017 Quelle: CO3 2017

CO3s.arl 0630_Vol3 25.06.2019



6 SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE”

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen
freistehenden Hausern errichtet werden.
. . Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder
Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fldchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fur die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte

(Passivhéuser) notwendig.
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Zu den &ffentlichen Fléchen innerhalb des Plangebietes zéhlen:

> derals ,Zone de rencontre” auszubauende Feldweg
»  der multifunktional gestaltete Quartiersplatz, der als Aufenthalts- und Parkraum sowie Wendehammer
dient
»  die naturnah gestaltete Retention im Sidosten des Plangebietes
Detailliertere Vorschldge zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Flachen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.

0630 _Vol3 25.06.2019 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE”

Abb. 10: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur N 4 — ,Loumillewee”. Quelle: CO3 2018

0630_Vol3_25.06.2019
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8 SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE”

2.2.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)
Mobilitétskonzept

Aufgrund der bestehenden und nach Art. 17 Naturschutzgesetz als Linienbiotop geschitzten Lindenbaumreihe
soll auf eine ErschlieBung ausgehend von der ,Route de Bastogne” (N 15) westlich des Plangebietes verzichtet
werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber einen Ausbau des bestehenden ,Loumillewees” als ,Zone de rencontre”.
Nérdlich des Quartiersplatzes, der als éffentlicher Parkraum und Wendehammer dient, soll der ,Loumillewee”
in reduzierter Breite als Zufahrt zu den nérdlichen Grundsticken und fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
ausreichend dimensioniert fortgefihrt werden. Eine Realisierung des Plangebietes in Phasen ist méglich, dabei
ist in allen Phasen auf eine Wendeméglichkeit zu achten.

Die ndachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 250m Entfernung zum Plangebiet im Ortskern von
Niederfeulen (Niederfeulen, Belle Vue). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der
Gemeinde sowie Ettelbruck, Colmar, Diekirch und grenzitberschreitend nach Bastogne (Belgien). Anschluss an
Luxemburg-Stadt besteht Uber Ettelbruck.

Die privaten Stellpldtze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt
werden. Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue Anzahl der dffentlichen Stellplétze fest. Die
vorhandenen Stellplétze an der ,Route de Bastogne” sollen erhalten werden.

Ausbau des “Loumillewees” zur Nutzung als
Grundstiickszufahrt und fir die Landwirtschaft

2O\

Interne ErschlieBung Gber Ausbau des

“Loumillewees” als “Zone de rencontre”

A X A7)
_ Erhalt der vorhandenen Parkpldtze \/

an derg'Route de Bastogne”
B o

Abb. 11: Mobilitétskonzept Schéma Directeur N 4 — ,Loumillewee”. Quelle: CO3 2018

0630_Vol3_25.06.2019 CO3s.arl



SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE” 9

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt ist in der Straflentrasse des ,Loumillewees” im Bereich des Plangebietes kein
Kanalsystem vorhanden. Im Rahmen der PAP-Erstellung muss der im stdlichen Bereich des ,Loumillewees”
vorhandene Mischwasserkanal entsprechend verléngert werden, sodass das innerhalb des Plangebietes
anfallende Schmutzwasser nach Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de
la gestion de I'eau” (AGE) diesem zugefihrt werden kann.

>  Regenwasser

Im stdstlichen Bereich des Plangebietes, dem natirlichen Geldndetiefpunkt, ist die Herstellung einer dffentlich
zugéinglich und — wenn méglich — naturnah gestalteten Retention vorgesehen. Die Zufihrung des innerhalb
des Plangebietes anfallenden Regenwassers zur Retention sollte oberirdisch erfolgen. Ausgehend von der
Retention kann das Regenwasser der stlich des Plangebietes verlaufenden ,Fél” zugefihrt werden. Dies
erfordert die Abstimmung mit den Eigentimern der zu querenden Parzellen. Der Standort der Retention kann
im Zuge der Erstellung des PAP auf Basis der zu erstellenden Gelédndeaufnahme (,Levé topographique®)

verdndert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.

CO3s.arl 0630 _Vol3_25.06.2019



10 SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE”

2.2.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Garten- und Ackerland befinden sich auf der Plangebietsfléche
zahlreiche Grinstrukturen. Davon sind folgende als Linienbiotope gem. Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt:
»  Lindenbaumreihe entlang der ,Route de Bastogne”

»  Schnitthecke, bestehend aus Buche, Weifldorn und Haselnuss &stlich des ,Loumillewees”

Die Lindenbaumreihe entlang der ,Route de Bastogne” soll erhalten werden. Aufgrund der geplanten
ErschlieBung des Plangebietes Gber den Ausbau des ,Loumillewees” kann die Schnitthecke voraussichtlich nicht
erhalten werden. Der Biotopverlust ist entsprechend zu kompensieren.

Mit Ausnahme der nordéstlichen Grenze ist das Plangebiet von Bestandsbebauung umgeben. Aufgrund der
Hanglage ist die Fléche aus Nordosten sehr gut einsehbar. Aus diesem Grund sollten zur Integration in die
Landschaft  Eingrinungsmafinahmen entlang der Grundstiicksgrenzen, insbesondere entlang der
nordéstlichen, erfolgen. Weiterhin sollten die éffentlichen Rédume zur Steigerung der Lebensqualitét durchgrint
werden.

Abb. 12 und 13: Blick vom ,Chemin de Kehmen” aus Nordosten auf das Plangebiet. Quelle: CO3 2013

Abb. 14: Blick auf die Lindenbaumreihe entlang der ,Route  Abb. 15: Blick auf die Schnitthecke &stlich des
de Bastogne”, die erhalten werden soll. Quelle: CO3 ,Loumillewees” (links). Quelle: CO3 2017
2017

0630_Vol3_25.06.2019 CO3s.arl



SCHEMA DIRECTEUR — N 4, LOUMILLEWEE” 11

2.2.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Entlang der ,Route de Bastogne” (N 15) befindet sich eine Lindenreihe, die gem. Art. 17
Naturschutzgesetz als Linienbiotop geschitzt ist und erhalten werden soll.

>  Ostlich angrenzend an den ,Loumillewee” befindet sich eine aus Buche, WeiBdorn und Haselnuss
bestehende Schnitthecke, die ebenfalls als Linienbiotop gem. Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist.

»  Aufgrund bekannter Milanvorkommen ist fir die nordéstliche Teilfléche eine potentielle Eignung als
Jagdhabitat anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz).

» Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

>  Bei der Umsetzung des PAP missen in Absprache mit der Gemeinde Feulen und den zusténdigen
Fachbehsrden die entsprechenden Versorgungsinfrastrukturen innerhalb des ,Loumillewees” und zur
Regenwasserbewirtschaftung hergestellt werden.

»  Sudwestlich des Plangebietes verléuft die Nationalstrale 15 (,Route de Bastogne”).

>  Bei einer Realisierung in Phasen ist in jeder Realisierungsphase eine Wendemaglichkeit innerhalb des
Plangebietes vorzusehen.
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2.3 Schéma Directeur N 6 — ,Rue des Peupliers”

2.3.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 0,95 ha
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft
Stadtebaulicher Kontext Niederfeulen. Das stddtebauliche Umfeld ist vorwiegend durch freistehende

Einfamilienhduser geprégt. Im Westen grenzt Offenland an.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20 WE/ha

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Rue des Peupliers”. Die
Verkehrliche ErschlieBung néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 500m Entfernung vom
Plangebiet im Ortskern von Niederfeulen (Niederfeulen, Belle Vue).

. Lo In der Straflentrasse der ,Rue des Peupliers” ist ein Mischwasserkanal, der
Entwésserung/Kanalisation -
verldngert werden muss, vorhanden.

Derzeit befinden sich auf dem Plangebiet zwei Wohngebdude mit
angrenzender Gartennutzung. Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet
sich eine aus Pappeln bestehenden Baumgruppe, die gem. Art. 17
Naturrdumlicher Kontext Naturschutzgesetz als Fléchenbiotop geschitzt ist. Ein potentielles
Jagdhabitat fir die Avi- und Fledermausfauna ist anzunehmen (Art. 17
Naturschutzgesetz). Potentielle Quartiere Baum bewohnender Arten kénnen
nicht ausgeschlossen werden (Art. 21 Naturschutzgesetz).

Lage des Plangebietes

=== H&henlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
Sushalteselle I Linienbiotop —(N)—
b Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafstab

CO3s.arl 0630_Vol3 25.06.2019



SCHEMA DIRECTEUR — N 6 ,RUE DES PEUPLIERS”

Abb. 1: Blick von der ,Rue Belle Vue” auf die Zufahrt zum  Abb. 2: Blick von der ,Rue des Peupliers” auf das
Plangebiet, die ,Rue des Peupliers”

Plangebiet

't

g

Abb. 3: Blick von der ,Rue des Pleupiers” auf den
nordéstlichen Teil des Plangebietes

\

Abb. 4: Blick von der ,Rue Belle Vue” auf die westliche
Plangebietsgrenze
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SCHEMA DIRECTEUR — N 6 ,,RUE DES PEUPLIERS” 3

2.3.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebietes aufgelistet:

»  Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 20
WE/ha (Bruttoflache).

»  Vermeidung einer Beeintréchtigung der Wohnqualitét der angrenzenden Bestandsbebauung (hintere
Grenzabstidnde) und Schaffung homogener Ubergénge zur umliegenden Bestandsbebauung
(Bautypologie, Gebdaudestellungen).

»  Reduzierung der Terrassierungsarbeiten auf ein Minimum.

>  Schaffung homogener Ubergéinge zum westlich angrenzenden Offenland und gréBtmaéglicher Erhalt
der Biotope.

»  Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
usw.).

»  Entwdsserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

» Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

CO3s.arl 0630 _Vol3_25.06.2019
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2.3.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Niederfeulen. Mit Ausnahme der
westlichen Plangebietsgrenze, an die landwirtschaftliche Nutzfldchen angrenzen, ist das Plangebiet vollsténdig
von Bestandsbebauung in Form von freistehenden Einfamilienhé&usern umgeben. Innerhalb des Plangebietes

befinden sich zwei Wohngebé&ude mit Gartennnutzung sowie mehrere Grinstrukturen.

Das Konzept sieht die Errichtung eines Wohnquartiers, dass sich in die stadtebauliche Umgebung integriert
(Bautypologie, Gebéudestellung), vor. Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehende ,Rue des
Peupliers”, die zentral durch das Plangebiet verlaufend verléngert und als ,Zone de rencontre” gestaltet werden
soll. Im Westen des Plangebietes mindet die ,Rue des Peupliers” auf einen Quartiersplatz, von dem aus
Zugang zur im sudwestlichen Bereich geplanten und méglichst naturnah gestalteten Retention besteht. Zur
energieoptimierten Verortung sollten die Gebéude Uberwiegend siidorientiert ausgerichtet werden. Nérdlich
der ,Rue des Peupliers” sollten zur Schaffung attraktiver Gartenfléchen die westlichen Grenzabsténde
vergréflert werden. Im gesamten Plangebiet ist bei der Stellung der Gebdude auf eine Hangintegration zu
achten, sodass die Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden und die Integration in die
Landschaft verbessert wird. Des Weiteren tragen lockere Eingrinungsmafnahmen entlang der hinteren
Grundstiicksgrenzen zu einer Integration in die stédtebauliche Umgebung und einem ausreichenden Abstand

zur umliegenden Bestandsbebauung bei.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen
freistehenden Hausern errichtet werden.
. . Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder
Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsflachen handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivh&user) notwendig.
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Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Innerhalb des Plangebietes zdhlen folgende Fldchen zu den &ffentlichen Fléchen:

» die in das Plangebiet zu verléngernde ,Rue des Peupliers”, die als ,Zone de rencontre” gestaltet
werden soll

»  Quartiersplatz im Westen des Plangebietes

> offentliche Grinflache mit einer moglichst naturnah gestalteten Retention im Sidwesten des
Plangebietes

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen MaBnahmen fir &ffentliche Flachen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.

Abb. 6: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur N 6 — ,Rue des Peupliers”. Quelle: CO3 2017
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2.3.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird Gber die bereits bestehende ,Rue des Peupliers”, die bis in das Plangebiet als ,Zone de
rencontre” verldngert werden soll, erschlossen. Diese verléuft zentral durch das Plangebiet und mindet im
Westen auf einen Quartiersplatz, der dem Verkehr als Wendehammer dient.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 500m Entfernung vom Plangebiet im Ortskern von
Niederfeulen (Niederfeulen, Belle Vue). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der
Gemeinde sowie Ettelbruck, Colmar, Diekirch und grenzitberschreitend nach Bastogne (Belgien). Anschluss an
Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck.

Die privaten Stellplétze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt
werden. Der zu erstellende PAP setzt darGber hinaus die genaue Anzahl der éffentlichen Stellplétze fest.

s

52" " Ubergeordnete ErschlieBung

/”:, . 4§ . "/ ™ / 14 .-.‘ ~ ,j. _: : 5 \
_aadl n\-/; N ¢ . : .\/.} .
>l 7 4 ;

Interne ErschlieBung tber 4 Uber “Rue Belle-Yue”
Verlangerung.der “Rue des Peupliers™ § -+ s Qe

Abb. 7: Mobilitétskonzept Schéma Directeur N 6 — ,Rue des Peupliers”. Quelle: CO3 2017
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Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung

Feulen und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) dem bestehenden Mischwasserkanal in der ,Rue
des Peupliers”, der entsprechend verléingert werden muss, zugefihrt werden.

>  Regenwasser

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes ist die Herstellung einer éffentlich zugdnglichen und méglichst
naturnah gestalteten Retention vorgesehen. Ausgehend von der Retention kann das Regenwasser Uber eine
herzustellende Regenwassertrasse entlang der westlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen dem sidwestlich des Plangebietes verlaufenden ,Brébich” zugefihrt werden. Dies erfordert die
Abstimmung mit den Eigentimern der zu querenden Parzellen. Der genaue Verlauf der Regenwasserachse ist
im Rahmen der PAP-Erstellung mit der ,Administration de la gestion de l'eau” (AGE) und der
Gemeindeverwaltung Feulen festzulegen. Der Standort der Retention kann im Zuge der Erstellung des PAP auf

Basis der zu erstellenden Geldndeaufnahme (,Levé topographique”) veréindert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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2.3.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Derzeit befinden sich auf dem leicht nach Siden abfallenden Plangebiet zwei Wohngebdude mit
Gartennutzung. Aufgrund dieser Nutzung sind zahlreiche Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes
vorhanden. Die im &stlichen Teil des Plangebietes vorhandene Pappelbaumgruppe ist als Fléchenbiotop gem.
Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt, weitere Biotope befinden sich nicht auf der Fléche. Ein potentielles
Jagdhabitat for die Avi- und Fledermausfauna ist anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz), potentielle
Quartiere Baum bewohnender Arten kénnen nicht ausgeschlossen werden (Art. 21 Naturschutzgesetz). Die
Pappelbaumgruppe sollte in Hinblick auf ihren ortsbildpréigenden Charakter und ihrer Eignung als Quartier
fir Baum bewohnende Arten erhalten bleiben. Ist dies nicht der Fall, muss der Biotopverlust kompensiert

werden.

Aufgrund der Lage zum Offenland im Westen ist in diesem Bereich auf eine ausreichende
Landschaftsintegration zu achten. Dies kann durch die Anlage einer naturnah gestalteten Retention und einem
Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen erfolgen. Da das Plangebiet
mit Ausnahme der westlichen Plangebietsgrenze von Bestandsbebauung umgeben ist, sind keine negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten und lockere Eingriinungsmafinahmen ausreichend.

Abb. 9: Blick auf die bestehenden Grinstrukturen an der
westlichen Plangebietsgrenze. Quelle: CO3 2017

Abb. 8: Vorhandene Pappelbaumgruppe im éstlichen Teil
des Plangebietes. Quelle: CO3 2013

Abb. 10: Hohenprofil des Plangebietes von Nord nach
Sid (A = 6 m). Quelle: geoportail.lu 2017
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2.3.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

»  Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine als Fléichenbiotop gem. Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzte Pappelgruppe.

» Ein potentielles Jagdhabitat fir die Avi- und Fledermausfauna ist anzunehmen (Art. 17
Naturschutzgesetz). Potentielle Quartiere Baum bewohnender Arten kénnen nicht ausgeschlossen
werden (Art. 21 Naturschutzgesetz). Im Vorfeld von Rodungsarbeiten ist eine Quartierskontrolle
durchzufihren.

> Die bestehende Kanalirasse in der ,Rue des Peupliers” muss bei der Erstellung des PAP verlangert
werden.

»  Bei der Umsetzung des PAP missen in Absprache mit der Gemeinde Feulen und den zusténdigen
Fachbehérden die entsprechenden Infrastrukturen zur Regenwasserbewirtschaftung  hergestellt

werden.
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2.4  Schéma Directeur N 7 — ,Auf den Drieschen”

2.4.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 3,74 ha

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortskerns Niederfeulens. In
Stadtebaulicher Kontext 3stliche Richtung ist das stéddtebauliche Umfeld durch historische
y Bausubstanz und in nérdliche sowie sidliche Richtung durch freistehende

Einfamilienhduser geprégt. Im Westen grenzt Offenland an.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 18 WE/ha

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der &stlich
verlaufenden ,Rue Belle-Vue” sowie Gber die stdlich angrenzende und
derzeit in Aufsiedlung befindliche PAP-Flache ,Auf den Drieschen” zur
+Route d’Arlon” (N 21). Die néchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich
in ca. 200 bis 300m Entfernung &stlich des Plangebietes im Ortskern von
Niederfeulen (Niederfeulen, Belle Vue und Route d’Arlon).

Verkehrliche ErschlieBung

In den Straf3entrassen der ,Rue Belle-Vue”, der ,Route d’Arlon” sowie im
Entwéasserung/Kanalisation  westlich des Plangebietes verlaufenden Feldweg sind Mischwasserkandile
vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich als Griin- und Ackerland
genutzt. Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Esche, die als
erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14 Naturschutzgesetz geschitzt ist.
Weiterhin befindet sich im &stlichen Teil des Plangebietes eine berwiegend
aus Eschen bestehende Baumgruppe, die als Fléchenbiotop gem. Art. 17
Naturrdumlicher Kontext Naturschutzgesetz geschitzt ist. Aufgrund bekannter Milan- und
Fledermausvorkommen ist eine potentielle Eignung als Jagdhabitat
anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz). Das Grinland stellt essenzielle
Teilhabitate der Kolonie der Breitfligelfledermaus in Oberfeulen dar (Art.
21 Naturschutzgesetz). Potentielle Quartiere Baum bewohnender Arten
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Lage des Plangebietes

7 P,
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2 SCHEMA DIRECTEUR — N 7, AUF DEN DRIESCHEN"

Abb. 1: Blick von ,In der Acht” auf die Plangebietsfléche Abb. 2: Blick entlang der ,Rue Belle-Vue” an der
aus sudlicher Richtung (Fernsicht) ostlichen Plangebietsgrenze nach Norden

Abb. 3: Blick von der &stlichen Plangebietsgrenze an der ~ Abb. 4: Blick von der nordwestlichen Plangebietsgrenze
»Rue Belle-Vue” nach Westen auf das Plangebiet nach Sidosten auf das Plangebiet

Abb. 5: Blick entlang des bestehenden Feldweges an der  Abb. &: Blick von der westlichen Plangebietsgrenze nach
westlichen Plangebietsgrenze nach Siden Nordosten
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Abb. 7: Blick von der sidlichen Plangebietsgrenze nach
Norden zur ,,Rue Dudley Yves”

Abb. 8: Blick vom bestehenden Feldweg auf den

stdlichen Teil des Plangebietes

Abb. 9: Blick auf den Zugang zur Fulwegeachse in das
Plangebiet an der ,Route d’Arlon” (N 21) sidlich des
Plangebietes

Abb. 10: Blick vom C.R. 314 nérdlich von Oberfeulen auf
das Plangebiet (Fernsicht)
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Abb. T1: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MaB3stab)
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2.4.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

v Vv v v

Errichtung eines lebendigen ortskernnahen Wohnquartiers in direkter Néhe zu den ffentlichen

Versorgungseinrichtungen.

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 18

WE/ha (Bruttoflache).

Beriicksichtigung der Topografie und stddtebaulichen Umgebung bei der Ausrichtung, internen
Organisation und Héhenentwicklung der Gebéude.

Hangparallele Orientierung der Baukérper, sodass die Terrassierungsarbeiten so gering wie maglich
gehalten werden kénnen.

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Wohnqualitét der angrenzenden Bestandsbebauung (hintere
Grenzabsténde) und Schaffung homogener Ubergénge zur Bestandsbebauung (Bautypologie).
Ausbau des FuBwegenetzes von Niederfeulen.

Integration in das Landschaftsbild durch EingrinungsmaBBnahmen.

Schaffung attraktiver dffentlicher Freirdume zur Steigerung der Wohnqualitét innerhalb des Quartiers.
Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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2.4.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortskerns
von Niederfeulen zwischen der ,Rue Dudley Yves”
im Norden und der ,Route d’Arlon” (N 21) im
Suden. Das stadtebauliche Umfeld ist in Richtung
Osten  vorwiegend durch die ortstypischen

Bauerngehofte geprégt, in nérdliche und sidliche = e S SR S schama Dirediour N -
“Auf den Drieschen”

Richtung durch freistehende Einfamilienhéuser.
Sudlich grenzt die derzeit in Aufsiedlung befindliche =i
PAP-Flache  ,Auf den  Drieschen”  (Ref-N° Prieschnt
17180/96C) an das Plangebiet. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Gber die 8stlich verlaufende

,Rue Belle-Vue” sowie Uber einen Anschluss an die
«Route d’Arlon” (N 21) durch eine Anbindung an die Abb. 12: Lage der SD-Fléche N 9 — ,Auf den Drieschen”
stdlich angrenzende PAP-Flache. (gelb) und des PAP ,Auf den Drieschen” (orange). Quelle:

CO3 2017
Die HaupterschlieBungsachse verléuft zunéichst nach Westen und anschlieBend nach Siden. Im Osten zweigt
von der HaupterschlieBungsachse eine ,Zone de rencontre” ab. Uber die HaupterschlieBungsachse und die
»Zone de rencontre” im Osten erfolgt eine Anbindung an das stdlich angrenzende PAP-Gebiet ,Auf den
Drieschen” und damit an die ,Route d’Arlon” (N 21). Neben diesen beiden Achsen sind zur vollsténdigen
ErschlieBung des Plangebietes weitere ,Zones de rencontre” vorgesehen.

Die Wohngebéude sollten méglichst straffen- und damit auch hangparallel ausgerichtet werden. Zur
Integration in die stéddtebauliche Umgebung (Gebdudevolumen, Bautypologie) und zur Dichtestaffelung —
stdlichen Bereich des PAP ,Auf den Drieschen” sind Mehrfamilienhéuser vorgesehen — sollten vorwiegend
freistehende Einfamilienhéuser errichtet werden. Auf diese Weise kann ein Ubergang vom dichter bebauten
Ortskern  Niederfeulens zu lockerer Bebauung auBlerhalb des Orskerns geschaffen werden. Zur
energieoptimierten Verortung sollten die Gebdude Uberwiegend sidorientiert ausgerichtet werden. Die
Stellung der Gebdude sollte dabei so erfolgen, dass méglichst attraktive Freifléchen entstehen.

Eﬂr— Uﬂ‘@\ % “‘-. Sz 2 A\ o ‘ 5]

). WilA : Na.. (2R
ahaﬁ““ &"A'A J X v “ —

Abb. 13: Ausschnitt aus dem Plan , Stédtebauliche Struktur” (EP I, Kapitel 5). Im Ortskern von Niederfeulen finden sich
vorwiegend Bauerngehéfte (grin) und 6ffentliche Nutzungen (blau), in Richtung Nordwesten vorwiegend freistehende
Einfamilienh@user (rot). Das Plangebiet (rot umrandet) befindet sich dazwischen und soll zusammen mit dem PAP ,Auf
den Drieschen” einen Ubergang von dichter zu weniger dichter Bebauung schaffen. Quelle: CO3 2017
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Im Westen grenzt Offenland an das Plangebiet. Aus diesem Grund sind vor allem entlang der westlichen
Plangebietsgrenze EingrinungsmaBBnahmen durchzufihren. Zur Untergliederung des Plangebietes ist entlang
der stdlichen Plangebietsgrenze zum PAP ,Auf den Drieschen” eine Griinachse vorgesehen. Innerhalb dieser
Grinachse verlaufen FuBBwegeverbindungen, die das Plangebiet fir den nicht motorisierten Verkehr mit dem
Ortskern verbinden. Ebenso sollten innerhalb der Griinachsen naturnah gestaltete Retentionen vorgesehen
werden. Im Zentrum des Plangebietes weitet sich eine ,Zone de rencontre” platzartig auf und stellt Gber einen
FuBweg eine Verbindung zur Grinachse her. Eingrinungsmafinahmen entlang der hinteren
Grundsticksgrenzen verbessern die Landschaftsintegration zusétzlich. Die Durchgrinung des Plangebietes
trdgt neben einer Integration in die Landschaft auch zu einer Steigerung der Lebensqualitét im Plangebiet bei.

Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen
freistehenden Héusern, Doppel- oder Reihenhédusern errichtet werden.
. . Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder
Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebédude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivhauser) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Das Konzept sieht die Herstellung verschiedener
Quartiersplétze, die Uber FuBwege miteinander
verbunden sind, vor. Neben den FuBlwege-
verbindungen und Quartiersplétzen zdhlen der
StraBenraum und die Grinachsen mit den
Retentionsfléchen zu den &ffentlichen Flachen.
Detaillierte Vorschlége zu den gestalterischen
MaBnahmen fir 6ffentliche Flachen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas
Directeurs”.

Abb. 14: Beispiel fir eine naturnah gestaltete
FuBwegeverbindung innerhalb einer Griinachse mit
Retentionsflache (rechts), wie sie an der sidlichen
Plangebietsgrenze méglich wére. Quelle: CO3 2013
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Abb.15: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur N 7 — ,Auf den Drieschen”. Quelle: CO3 2017
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2.4.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der &stlich verlaufenden ,Rue Belle-Vue” iber eine
Tempo-30-Zone mit Trottoir. Diese HaupterschlieBungsachse verlguft zunéchst nach Westen und anschlieend
nach Siden, wo sie einen Anschluss an das PAP-Gebiet ,,Auf den Drieschen” und damit an die ,Route d’Arlon”
(N 21) herstellt. Ein weiterer Anschluss an das PAP-Gebiet ,Auf den Drieschen” erfolgt Uber eine zunéchst im
Osten nach Siden und anschlieBend nach Westen verlaufende ,Zone de rencontre”. Im Sidosten mindet
diese ,Zone de rencontre” auf einen Quartiersplatz, von dem in &stliche Richtung eine weitere ,Zone de
rencontre” zur ErschlieBung des &stlichen Teils abzweigt. Von der HaupterschlieBungsachse zweigt in der Mitte
des Plangebietes eine ,Zone de rencontre” nach Siden ab. Diese ,Zone de rencontre” weitet sich platzartig
auf und schafft eine FuBwegeverbindung zur Griinachse. Fir den westlichen Teil des Plangebietes ist eine
RingerschlieBung Uber eine ,Zone de rencontre” vorgesehen. Die Quartiersplétze stellen neben den
Aufenthaltsrdumen fir die Bewohner auch Wendehammer fir den Verkehr dar. Uber die Anschlisse an das
PAP-Gebiet ,Auf den Drieschen” besteht ein Anschluss an die Nationalstrafie 21 (,Route d’Arlon”).

Die fuBléufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zundchst Uber straBenbegleitende Trottoirs entlang der
+Rue Belle-Vue” und der HaupterschlieBungsachse (Tempo-30-Zone). Die weitere interne fuBBléufige
ErschlieBung erfolgt Uber die ,Zones de rencontre” sowie die innerhalb der Griinachse vorgesehenen
FuBwegeverbindungen. Diese FuBwegeverbindungen schaffen eine direkte Anbindung zu dem westlich
angrenzenden Offenland sowie zum Ortszentrum mit den Nahversorgungseinrichtungen. Durch die
Herstellung dieser Wegeverbindungen wird das Wegenetz fir den nicht-motorisierten Verkehr verbessert und
eine Méglichkeit geschaffen, die oéffentlichen Versorgungseinrichtungen im Ortskern schnell zu Fuf3 zu
erreichen. Die néchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich in ca. 200 bis 300m Entfernung &stlich des
Plangebietes im Ortskern von Niederfeulen (Niederfeulen, Belle Vue und Route d’Arlon). Dort besteht Zugang
zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie Ettelbruck, Colmar, Diekirch, Grosbous,
Redange, Oberpallen, Boulaide sowie grenziberschreitend nach Bastogne und Martelange (Belgien).
Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck.

Die privaten Stellpldtze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt
werden. Bei einer hangparallelen Ausrichtung der Wohngebéude kénnen die privaten Stellplétze innerhalb der
Gebdude (Keller, ebenerdig anfahrbar) hergestellt werden. Der zu erstellende PAP setzt dariiber hinaus die
genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.
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Tempo-30-Zone

ausgehend von “Rue

Belle-Vue” zur “Route “Zone de
d’Arlon” (N 21) rencontre”

Quartiers-
plafz

Quartiers-

FuBwege- plafz

etrii verbindung

Quartiers-
Quattiers- platz
platz

”
rencontre

Anschluss an PAP “Auf o :
den Drieschen” und zur = Y
“Route d’Arlon” (N 21) Ubergeordnete ErschlieBung

Uber“Route d’Arlon” (

b

N 2]
P

Abb. 16: Mobilitatskonzept Schéma Directeur N 7 — ,Auf den Drieschen”. Quelle: CO3 2017
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Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

In den Straflentrassen der ,Rue Belle-Vue”, der ,Route d’Arlon” sowie im westlich des Plangebietes
verlaufenden Feldweg sind Mischwasserkanéle vorhanden. Zudem ist innerhalb des PAP-Gebietes ,Auf den
Drieschen” die Herstellung eines Trennsystems geplant. Der mégliche Anschlusspunkt fir das innerhalb des
Plangebietes anfallende Schmutzwasser muss im Zuge der PAP-Umsetzung mit der Gemeindeverwaltung
Feulen und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) abgestimmt werden.

>  Regenwasser

Innerhalb des Plangebietes sind drei &ffentlich zugénglich und naturnah gestaltete Retentionsfléchen
vorgesehen. Das im Westen des Plangebietes anfallende Oberfléchenwasser kann, nachdem es in der
Retention zurickgehalten wurde, der bestehenden Regenwasserachse im Sudwesten des Plangebietes
beziehungsweise der herzustellenden Regenwasserachse im PAP-Gebiet ,Auf den Drieschen” zugefihrt
werden. Das im Osten des Plangebietes anfallende Regenwasser sollte ausgehend von der Retention auf
moglichst kurzer Distanz der néchsten Regenwasserachse oder dem Vorfluter (,Wark”) zugefihrt werden. Dies
erfordert gegebenenfalls die Abstimmung mit den Eigentimern der zu querenden Parzellen. Die méglichen
Anschlusspunkte der Retentionen an bestehende Regenwasserachsen und den Vorfluter missen im Zuge der
PAP-Erstellung mit der Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE)
abgestimmt werden. Die Standorte und Dimensionierungen der Retentionsfléichen kénnen im Zuge der
Erstellung des PAP auf Basis der zu erstellenden Geléndeaufnahme (,Levé topographique”) veréndert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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2.4.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Die Plangebietsfléche befindet sich westlich des Ortskerns von Niederfeulen und wird derzeit als Griin- und
Ackerland genutzt. Mit Ausnahme der westlichen Plangebietsgrenze ist das Plangebiet vollsténdig von
Bestandsbebauung umgeben. Auf dem Plangebiet befinden sich folgende geschitzte Griinstrukturen:

»  Esche im Osten des Plangebietes (erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14 Naturschutzgesetz)

» Eine vorwiegend aus Eschen bestehende Baumreihe im Osten des Plangebietes (Linienbiotop nach
Art. 17 Naturschutzgesetz)

Aufgrund bekannter Milan- und Fledermausvorkommen ist eine potentielle Eignung als Jagdhabitat
anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz). Das Grinland stellt essenzielle Teilhabitate der Kolonie der
Breitflugelfledermaus in Oberfeulen dar (Art. 21 Naturschutzgesetz). Potentielle Quartiere Baum bewohnender
Arten kénnen nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der aktuellen Konzeption kénnen die Biotope jedoch
nicht erhalten werden und missen kompensiert werden.

Aufgrund der Stdhanglage ist das Plangebiet vor allem aus stdlicher Richtung gut einsehbar. Aus diesem
Grund ist auf eine harmonische Eingliederung der Bebauung in die Topografie zu achten. Dies sollte zum
einen durch die Stellung und die Architektur sowie der Hohenentwicklung der Gebéude erfolgen. Zum anderen
kann durch die geplante Grinachse entlang der sidlichen Plangebietsgrenze das Quartier optisch von der
angrenzenden PAP-Fléche ,Auf den Drieschen” abgetrennt werden. Weiterhin tréigt eine Begrinung der
dffentlichen Platze und Wegeverbindungen zu einer Landschaftsintegration bei. Auf diese Weise kann auch die
Lebensqualitét im Quartier gesteigert werden. Bei der Anlage der Grinfléche sollte auf eine naturnahe
Gestaltung der Retentionsfléchen geachtet werden. Insbesondere entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist
auf einen harmonischen Ubergang zum Offenland zu achten. Dies kann wie entlang der anderen hinteren
Grundstiicksgrenzen durch lockere EingrinungsmaBBnahmen mit entsprechenden Pflanzungen erfolgen.

Abb. 17: Blick auf das Plangebiet aus sidlicher Richtung. Aufgrund der Einsehbarkeit ist auf eine ausreichende
Landschaftsintegration zu achten. Quelle: CO3 2017
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2.4.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

> Aufgrund bekannter Milan- und Fledermausvorkommen ist eine potentielle Eignung als Jagdhabitat
anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz). Das Grinland stellt essenzielle Teilhabitate der Kolonie der
Breitflugelfledermaus in Oberfeulen dar (Art. 21 Naturschutzgesetz). Potentielle Quartiere Baum
bewohnender Arten kénnen nicht ausgeschlossen werden.

» Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Esche, die als erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14
Naturschutzgesetz geschitzt ist. Im Vorfeld von Rodungsarbeiten ist eine Quartierskontrolle
durchzufihren.

» Im Osten des Plangebietes befindet sich eine vorwiegend aus Eschen bestehende Baumreihe, die als
Linienbiotop gem. Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist. Im Vorfeld von Rodungsarbeiten ist eine
Quartierskontrolle durchzufihren.

»  Der sidliche und westliche Teil des Plangebietes liegen in einer als archéologischen Verdachtsfléche
ausgewiesenen Zone (,Zone Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere
Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

»  Die Anschlusspunkte zur Ableitung des Regen- und Schmutzwassers sind im Zuge der PAP-Erstellung
mit der Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de la gestion de l'eau” (AGE)
abzustimmen.

0630 _Vol3 25.06.2019 CO3s.ar.l



Schéma Directeur N 7 - "Auf den Drieschen" Legende
o “q-:/‘.‘ i (8 \\ . ".. > ) . ’

-
e mmm délimitation du schéma directeur

courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

4 logement
Al
\\ commerce / services

E E $ équipements publics / loisir / sport
faible moyenne  forte densité

Espace public

-
l:E E espace minéral cerné / ouvert
= l

espace vert cerné / ouvert
Centralité

(o] Elément identitaire & préserver

/\/\/ Mesures d'intégration spécifiques

Séquences visuelles

axe visuel

sevil / entrée de quartier , de ville , de village
Concept de mobilité et concept d”infrastructures techniques

< p  Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

sssccccscee e . L .
SoeR000%%%Y mobilité douce (interquartier, intraquartier)

o-eo-e0-0-0-o zone résidentielle / zone de rencontre

HHHHH  chemin de fer

Aire de stationnement

Q [__'i parking couvert / souterrain

P R parking public / privé
. Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

y§§§> axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales
V0l

>>>>>>>> axe principal du canal pour eaux usées

Concept paysager et écologique

coulée verte

biotopes & préserver (sauf aménagement d'accés)

Charakteristika des Plangebiets

Lokalisierung: am westlichen Siedlungsrand von Niederfeulen
GroBe: ca. 3,74 ha

ADM. COMMUNALE DE FEULEN
ETUDE PREPARATOIRE DU PAG
Localité¢ de Niederfeulen

Schéma Directeur N 7 - "Auf den Drieschen"

ECH.: 1/1.000
fond de plan: orthophoto (2016)
0630_10_N7




SCHEMA DIRECTEUR — N 94/8 , UBER DER BRUECK” 1

2.5  Schéma Directeur N 9a/b — ,Uber der Brueck”

Dieses Schéma Directeur besteht aus zwei Teilfldchen — dem Schéma Directeur N 9a und N 9b. Das Schéma

Directeur N 9b ist im PAG durch eine ,zone d’aménagement différée (ZAD)” Gberlagert und soll erst mittel-

bis langfristig entwickelt werden. Das Schéma Directeur N 9a kann durch einen PAP direkt mobilisiert werden.

Beide Teilfléchen stehen in einer engen Abhéngigkeit voneinander (z.B. ErschlieBungsstruktur, Griinachsen)

und werden daher nachfolgend als ein Plangebiet erldutert.

2.5.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie

Stadtebaulicher Kontext

Art der baulichen Nutzung

Verkehrliche ErschlieBung

Entwdsserung/Kanalisation

Naturrdumlicher Kontext

ca. 4,30 ha (N 9a: 0,66 ha; N 9b: 3,64 ha)

Das Plangebiet befindet sich sidwestlich des Ortskerns Niederfeulens. In
stdliche Richtung grenzt das aufgesiedelte PAP-Gebiet ,In der Acht” an.
Das stéddtebauliche Umfeld ist durch freistehende Einfamilienhéuser in Form
von StraBenrandbebauung geprégt. Nérdlich und westlich grenzt Offenland
an.

Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20 WE/ha

Das Plangebiet wird ausgehend von der ,Rue de I’Acht” und dem
,Kierchwee” im Osten des Plangebietes sowie dem auszubauenden
westlichen Feldweg erschlossen. Die néchstgelegenen Bushaltestellen
befinden sich ca. 300m nérdlich (Niederfeulen, Mairie) und &stlich
(Niederfeulen, Faubourg) des Plangebietes.

In der Straflentrasse des nérdlich des Plangebietes verlaufenden
,Kierchwee” ist kein Kanalsystem vorhanden. In der ,Rue de I’Acht” und
dem ,Kierchwee” im Osten des Plangebietes ist ein Regenwasserkanal und
z. T. ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Im sidlich des Plangebietes
verlaufenden Privatweg ist ein Mischwasserkanal vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt,
im Osten befindet sich ein Wohngebéude. Die Linde am sidéstlichen
Plangebietsrand ist als erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14
Naturschutzgesetz geschitzt. Am nérdlichen ,Kierchwee” befinden sich eine
aus Eschen und Birken bestehende Baumreihe sowie eine aus Hainbuchen
und Weissdorn bestehende Feldhecke, die beide als Linienbiotop gem. Art.
17 Naturschutzgesetz geschitzt sind. Auerdem besteht in diesem Bereich
eine Birke, die als erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14 Naturschutz-
gesetz geschitzt ist. Aufgrund bekannter Milanvorkommen und der
derzeitigen Nutzung ist eine potentielle Eignung der Fléche als Jagdhabitat
anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz). Potentielle Quartiere Baum
bewohnender Arten kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der sidliche Teil
des Plangebietes liegt in einer in der laufenden &ffentlichen
Verfahrungsweise befindlichen Trinkwasserschutzzone (ZPS).

CO3s.arl.
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Lage des Plangebietes

=== Hahenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ||
sushatistele I Linienbiotop —(N)—
» Blickrichtung EEFt Fléchenbiotop | ohne Mafistab

e

e

Abb. 1: Blick von der ,Route de Bastogne” (N 15) auf die  Abb. 2: Blick entlang der ,Rue de I’Acht” an der &stlichen
Zufahrt an der éstlichen Plangebietsgrenze Plangebietsgrenze zur ,Route de Bastogne” (N 15)
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Abb. 3: Blick entlang der sidlichen Plangebietsgrenze zur ~ Abb. 4: Blick entlang des bestehenden Feldweges an der
»Rue de I’Acht” nach Osten westlichen Plangebietsgrenze nach Norden

Abb. 5: Blick entlang des bestehenden Feldweges an der  Abb. é: Blick vom bestehenden Feldweg entlang der
westlichen Plangebietsgrenze nach Siden auf das stdlichen Plangebietsgrenze
Plangebiet und die PAP-Flache ,In der Acht”

Abb. 7: Blick entlang des ,Kierchwees” an der nérdlichen  Abb. 8: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze auf
Plangebietsgrenze nach Osten die PAP-Fléche , In der Acht” sidlich des Plangebietes
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4 SCHEMA DIRECTEUR — N 94/8 , UBER DER BRUECK”

L —

Abb. 9: Blick entlang des ,Kierchwees” an der nérdlichen  Abb. 10: Blick von der ,,Rue Dudley Yves” auf das
Plangebietsgrenze nach Westen Plangebiet und die sidlich angrenzende PAP-Fliche , In
der Acht” (Fernsicht)
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SCHEMA DIRECTEUR — N 94/8 , UBER DER BRUECK” 5

2.5.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

v Vv v v

Errichtung eines lebendigen ortskernnahen Wohnquartiers in direkter Nahe zu den &ffentlichen

Versorgungseinrichtungen.

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 20
WE/ha (Bruttoflache).

Beriicksichtigung der Topografie und stddtebaulichen Umgebung bei der Ausrichtung, internen
Organisation und Héhenentwicklung der Gebdude.

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Wohnqualitét der angrenzenden Bestandsbebauung (hintere
Grenzabstinde) und Schaffung homogener Ubergénge zur Bestandsbebauung (Bautypologie).
Ausbau des FuBBwegenetzes von Niederfeulen.

Integration in das Landschaftsbild durch Eingrinungsma3nahmen.

Schaffung attraktiver dffentlicher Freirdume zur Steigerung der Wohnqualitét innerhalb des Quartiers.
Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Entwésserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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2.5.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

In direkter Néhe zum Orszentrum von Niederfeulen soll ein modernes Wohnquartier, das sich in das
stadtebauliche Umfeld einfigt und in die Landschaft integriert, entstehen. Ein breites Angebotsspektrum an
unterschiedlichen Wohnformen (freistehende Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhéuser) gewdhrleistet eine
soziale Durchmischung im Quartier.

Der zentrale Grinzug, der daos gesamte Plangebiet durchzieht, garantiert die Vernetzung des westlich
angrenzenden Offenlands mit den innerdrtlichen Grinstrukturen und dient zur Steigerung der Wohnqualitét.
Ein engmaschiges FuBBwegenetz verbindet die Quartiersplétze innerhalb des Wohnquartiers untereinander und
ermdglicht eine zeitnahe Erreichbarkeit des Ortszentrums von Niederfeulen sowie des angrenzenden

Offenlands.

Das Plangebiet ist Uber mehrere Anschlisse an das bestehende ErschlieBungsnetz angebunden. Die
ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine Gbergeordnete RingerschlieBung. Von dieser RingerschlieBung
abzweigende Stichstraflen (Wohnstraflen) gewéhrleisten eine rationale ErschlieBung des Wohngebiets.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen
freistehenden Héausern, Doppel- oder Reihenhéusern errichtet werden.
. . Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder
Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsflachen handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivh&user) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Das Konzept sieht die Herstellung verschiedener Quartiersplétze, die Gber FuBwege miteinander verbunden
sind, vor. Neben den Fuflwegeverbindungen und Quartiersplétzen zéhlen der Straenraum und die
Grinachsen mit den Retentionsfléchen zu den &ffentlichen Fléchen. Detaillierte Vorschlége zu den
gestalterischen Mafinahmen for éffentliche Flachen befinden sich im allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der
»Schémas Directeurs”.
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Abb.12: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeurs N 9a/b — ,Uber der Brueck”. Quelle: CO3 2019

CO3s.arl 0630_Vol3 25.06.2019



8 SCHEMA DIRECTEUR — N 94/8 , UBER DER BRUECK”

2.5.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Osten ausgehend von der ,Rue de I'’Acht” und dem
,Kierchwee”, im Westen Gber den Ausbau des bestehenden Feldwegs. Uber je einen Anschlusspunkt an die
,Rue de I'Acht” und dem , Kierchwee” erfolgt mittels einer doppelten RingerschlieBung die interne ErschlieBung
des zentralen Bereichs des Plangebietes. Ausgehend von der zweiten RingerschlieBung ist eine nérdliche
Stichstrale  zur ErschlieBung des nordwestlichen Plangebietsbereichs vorgesehen. Der sudwestliche
Plangebietsbereich wird Uber eine herzustellende Verbindungsstrafie zum westlich angrenzenden Feldweg
erschlossen. Uber die Anbindung der auszubauenden Feldwege kann fir die Bewohner des Quartiers eine
zuséitzliche Verbindung zum Niederfeulener Ortszentrum geschaffen werden. Die RingerschlieBung sollte als
Tempo-30-Zone gestaltet werden, die von der RingerschlieBung ausgehenden Stich- und Verbindungsstrafien
als ,Zone de rencontre”. Der Ausbaugrad der Feldwege ist in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung Feulen
festzulegen.

Die fullaufige ErschlieBung erfolgt Gber die straflenbegleitenden Trottoirs entlang der ,Rue de I’Acht”, welches
bereits besteht, und das herzustellende entlang der Tempo-30-Zone sowie Gber die ,Zone de rencontre”.
Aulerdem ist eine FuBBwegeverbindung zu dem nérdlich des Plangebietes verlaufenden ,Kierchwee”
vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes verléuft zentral von West nach Ost in einer Grinachse eine weitere
FuBwegeverbindung. Auf diese Weise kann das Plangebiet mit dem bestehenden Fufwegenetz verknipft
werden. Die ndchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich ca. 300m nérdlich (Niederfeulen, Mairie) und
dstlich (Niederfeulen, Faubourg) des Plangebietes. Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen
innerhalb der Gemeinde sowie Ettelbruck, Insenborn, Wiltz, Redange, Diekirch, Perlé und grenziiberschreitend

nach Bastogne (Belgien). Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck.

Die privaten Stellplétze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt
werden. Der zu erstellende PAP setzt die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.
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Ubergeordnete ErschlieBung
Uber “Rue'de I’Acht”,
“Kierchwee” und “Route de
Bastogne” (N 15)
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Abb. 13: Mobilitdtskonzept Schéma Directeur N 9 — , Uber der Brueck”. Quelle: CO3 2017

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser sollte dem zum Teil bereits bestehenden
Schmutzwasserkanal im nérdlichen Teil der ,Rue de I’Acht” zugefihrt werden kénnen. Ein méglicher Anschluss
muss, insbesondere unter dem Aspekt der hydraulischen Belastung, im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) abgestimmt werden.

> Regenwasser

Das Konzept sieht die Herstellung 6ffentlich zugénglicher und wenn méglich naturnah gestalteter Retentionen
im Norden (SD N 9b) sowie im Nordosten (SD N 9a) des Plangebietes vor. Weitere Retentionsflachen kénnen
im Falle einer Phasierung der Baulandentwicklung innerhalb der geplanten Grinachse vorgesehen werden.
Ausgehend von den geplanten Retentionen kann das innerhalb des Plangebietes anfallende
Oberfléchenwasser der nérdlich verlaufenden ,Wark” zugefihrt werden. Dies erfordert die Abstimmung mit
den Eigentimern der zu querenden Parzellen. Der genaue Verlauf der Regenwasserachse ist im Rahmen der
PAP-Erstellung mit der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) und der Gemeindeverwaltung Feulen
festzulegen. Der geplante Standort der Retention der Teilflache N 9b befindet sich im Uberflutungsbereich der
~Wark” (HQextrem). Aus diesem Grund missen ausreichend Volumen und Fléchen bei der Retentionsplanung
bericksichtigt werden. Die Standorte der Retentionen kénnen im Zuge der Erstellung des PAP auf Basis der zu
erstellenden Geléndeaufnahme (,Levé topographique”) veréndert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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2.4.1 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Die Plangebietsfléche befindet sich im Sidwesten von Niederfeulen und wird derzeit als Grin- und Ackerland
genutzt. Mit Ausnahme der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenzen ist das Plangebiet vollsténdig von
Bestandsbebauung umgeben.

Auf dem Plangebiet befinden sich folgende nach Naturschutzgesetz geschitzten Grinstrukturen:
»  Linde am sidéstlichen Plangebietsrand (erhaltenswerter Einzelbaum gem. Art. 14 Naturschutzgesetz)

> Entlang des ,Kierchwee” befinden sich eine aus Eschen und Birken bestehende Baumreihe sowie eine
aus Hainbuchen und Weissdorn bestehende Feldhecke (Linienbiotope nach Art. 17 Naturschutzgesetz)

»  Birke am nérdlichen Plangebietsrand (erhaltenswerter Einzelbaum gem. Art. 14 Naturschutzgesetz)

Aufgrund bekannter Milanvorkommen und der derzeitigen Nutzung ist eine potentielle Eignung der Fléche als
Jagdhabitat anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz). Potentielle Quartiere Baum bewohnender Arten kénnen
nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der aktuellen Konzeption erscheint mit Ausnahme der Linde ein Erhalt der geschitzten
Grinstrukturen méglich. Sollten Biotope beseitigt werden missen, muss dies kompensiert werden.

Aufgrund der Hanglage ist das Plangebiet vor allem aus nérdlicher Richtung gut einsehbar, sodass auf eine
harmonische Eingliederung der Bebauung in die Topografie zu achten ist. Dies sollte durch die Stellung und
die Architektur sowie der Héhenentwicklung der Gebéude erfolgen. Die bestehende Grinachse entlang des
JKierchwee” sowie die geplante Grinachse innerhalb des Plangebiets gliedern und durchgrinen das
Plangebiet und gewdhrleisten die Integration in die Landschaft. Bei der Anlage der Grinfléche sollte auf eine
naturnahe Gestaltung der Retentionsfléchen geachtet werden.

Abb. 14: Blick auf das Plangebiet aus nérdlicher Richtung. Aufgrund der Einsehbarkeit ist auf eine ausreichende
Landschaftsintegration zu achten. Quelle: CO3 2017
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2.4.2 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

Die Linde am stdéstlichen Plangebietsrand ist als erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14
Naturschutzgesetz geschitzt.

Am nérdlichen ,Kierchwee” befinden sich eine aus Eschen und Birken bestehende Baumreihe sowie
eine aus Hainbuchen und Weissdorn bestehende Feldhecke, die beide als Linienbiotop gem. Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt sind. AuBerdem besteht in diesem Bereich eine Birke, die als
erhaltenswerter Einzelbaum nach Art. 14 Naturschutzgesetz geschitzt ist.

Aufgrund bekannter Milanvorkommen und der derzeitigen Nutzung ist eine potentielle Eignung der
Fléche als Jagdhabitat anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz). Potentielle Quartiere Baum
bewohnender Arten kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Westen des Plangebietes verl&uft eine Mittelspannungsleitung (20kV).

Der &stliche Teil des Plangebietes ist von Lérmemissionen der N 15 (,Route de Bastogne”) betroffen.
Entsprechende LérmschutzmaBBnahmen sind bei der Planung und Gestaltung der Gebéude zu
bericksichtigen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt in einer als archéologische Verdachtsfléche
ausgewiesenen Zone (,Zone Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere
Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

Der nordéstliche Teilbereich des Plangebietes liegt im Uberflutungsbereich des HQextrem der , Wark”.
Nordéstlich des Plangebietes besteht ein COMMODO-Betrieb der Klasse 1 (Tankstelle).

Der sidliche Teil des Plangebietes liegt in einer in der laufenden &ffentlichen Verfahrungsweise
befindlichen Trinkwasserschutzzone (ZPS).
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2.6  Schéma Directeur N 12 — ,In Waakent”

2.6.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 0,49 ha

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft
Stadtebaulicher Kontext Niederfeulen. Westlich angrenzend an die Plangebietsfléiche befinden sich
adiebaulicher Ronie Gewerbebetriebe, im Osten der Bauhof der Gemeinde Feulen und

sidéstlich ein Betriebsgeldnde der StraBenbauverwaltung.

Art der baulichen Nutzung ~ Gewerbegebiet (ECO-c1)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Route de Bastogne”.
Verkehrliche ErschlieBung Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 200m Entfernung
vom Plangebiet in der ,Route de Bastogne”.

In der Straf3entrasse der ,Route de Bastogne” ist ein Mischwasserkanal, der

Entwasserung/Kanalisation N
verldngert werden muss, vorhanden.

Die Plangebietsflache wird derzeit als Ackerland genutzt. Das Plangebiet
S befindet sich an einem nach Norden abfallenden Hang, an den offene

Naturrdumlicher Kontext ) o )
Landschaft grenzt. Aufgrund bekannter Milanvorkommen ist eine potentielle

Eignung als Jagdhabitat anzunehmen (Art. 17 Naturschutzgesetz).

Lage des Plangebietes

== H&henlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ||
sushatistele I Linienbiotop —(N)—
b Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne MaBstab
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Abb. 2: Blick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze in

Abb. 1: Blick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze in
Richtung Westen

Richtung Osten

Abb. 3: Blick aus Norden auf die westliche Abb. 4: Blick aus Norden auf das Plangebiet nach

Plangebietsgrenze
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2.6.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebietes aufgelistet:
> Infegration des Plangebiets in das Landschaftsbild unter Bericksichtigung der topografischen
Verhdltnisse (Reduzierung der Terrassierungsarbeiten auf ein Minimum).
> Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).
»  Entwdsserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.
»  Bericksichtigung der Prinzipien der Kreislaufwirtschaft.
> Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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2.6.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

An das Plangebiet grenzen im Westen bereits Gewerbebetriebe an, éstlich befinden sich der Bauhof der

Gemeinde Feulen und die regionale Niederlassung von ,Ponts et Chaussées”. Die Plangebietsflache soll im
Westen die Ansiedlung eines weiteren Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebs und im Osten die Erweiterung des

Bauhofs der Gemeinde Feulen erméglichen.

Die Hanglage der Plangebietsfliache erfordert insbesondere entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
EingrinungsmaBBnahmen, um die Integration in das Landschaftsbild sicherzustellen. Diese Mafinahme sollte
durch weitere gestalterische Anforderungen an die geplanten Gewerbebauten ergénzt werden (z.B. begrenzte
Hohenentwicklung, Fassadengestaltung, Versiegelungsgrad).

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Haustypen

Héhenentwicklung

Abstandsfléchen

Innerhalb des Plangebietes soll die Errichtung von Gewerbebauten und
Verwaltungsgebéuden zugelassen werden. Die geplanten Gebdudetypen sollen
zur Gewdhrleistung der Landschaftsintegration durch einfache Volumen und
neutrale Farben gekennzeichnet sein.

Flachdécher (bevorzugt begrint) sollten favorisiert werden.

Wohnnutzung ist mit Ausnahme von Betriebswohnungen nicht zuléssig.
Betriebswohnungen sollten in die gewerblich genutzten Gebéude integriert
werden.

Verwaltungsbauten sollten maximal mit zwei Vollgeschossen sowie einem
Staffelgeschoss/Dachgeschoss errichtet werden kénnen.

Hallen sollten eine maximale Hdhe von 10 m nicht Gberschreiten.

Die Grenzabsténde sollten in Bezug auf Nutzung und Gebgudehéhe im
Rahmen der PAP Ausarbeitung definiert werden. Abstandsfléichen sollten
begrint werden.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Die Plangebietsfliche ist zum gegenwdértigen Zeitpunkt bereits voll erschlossen. Daher ist die Herstellung

dffentlicher Réume (z.B. StraBen, Plétze) nicht vorgesehen.

0630 _Vol3 25.06.2019
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2.6.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die ,Route de Bastogne”. Der zukinftig geplante Handwerks-
bzw. Gewerbebetrieb soll die bestehende Zufahrt zum Betriebsgelénde der Stralenbauverwaltung mitnutzen,
sodass kein zusétzlicher Anschluss an die ,Route de Bastogne” hergestellt werden muss. Der dstliche Teil der

Fléche wird vom Bauhof der Gemeinde Feulen aus erschlossen.

Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 200m &stlich des Plangebietes in der ,Route de Bastogne”
(Niederfeulen, Atelier). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie
Ettelbruck, Insenborn, Wiliz, Perlé, Colmar, Rouscht und grenziberschreitend nach Bastogne (Belgien).
Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck.

Innerhalb des Plangebietes sind zur Gewdhrleistung eines stérungsfreien Betriebes und zur Vermeidung einer
Beeintrdchtigung des &ffentlichen StraBenraumes Stellplétze in ausreichender Zahl und GréfBle sowie in

geeigneter Beschaffenheit vorzuhalten.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

In der StraBlentrasse der ,Route de Bastogne” ist auf Héhe des Plangebiets kein Schmutzwasserkanal
vorhanden. Der bestehende Mischwasserkanal &stlich des Plangebiets muss bis auf Héhe des Plangebiets
verlédngert werden. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann in Abstimmung mit der
Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) dem zu verléngernden
Mischwasserkanal zugefihrt werden.

>  Regenwasser

Die Herstellung einer Retention sollte unter Verweis auf den Regenwasserleitfaden (AGE, 2013) aufgrund des
geringen erforderlichen Retentionsvolumens nicht notwendig sein. Das anfallende Regenwasser kann bei
ausreichender Kapazitét des bestehenden Mischwasserkanal in der ,Route de Bastogne”, der entsprechend
verléngert werden muss, zugefihrt werden. Alternativ kann das Regenwasser nach Norden in die ,Fél”
abgeleitet werden. Im Zuge der Umsetzung des PAP muss die Regenwasserableitung nochmals mit der
»~Administration de la gestion de I'eau” (AGE) sowie der Gemeindeverwaltung Feulen, insbesondere auch unter

dem Gesichtspunkt einer méglichen Regenwasserbehandlung, abgestimmt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.

CO3s.arl 0630 _Vol3 25.06.2019
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2.6.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Derzeit wird das Plangebiet als Ackerland genutzt. Mit Ausnahme der nérdlichen Plangebietsgrenze, an die
Offenland angrenzt, ist das Plangebiet von bestehenden Gewerbebetrieben, Verwaltungsgebduden und
Verkehrsinfrastrukturen umgeben. Da die Flache nach Norden steil abféllt und entsprechend einsehbar ist, ist
auf eine entsprechende Eingrinung und Integration in die Topographie zu achten. In der SUP werden hierzu
folgende Vorschlage gemacht:

+Als Ubergang zur Landschaft und zur Eingrinung des Baugebietes im Norden ist eine randliche Eingrinung mit
einheimischen, standortgerechten Laubb&umen und -stréuchern vorzusehen. Béschungen sind mit einer Neigung
von mindestens 1:2 zu gestalten und zu begrinen. Alternativ ist eine Béschungsbefestigung aus Gabionen oder
Zyklopenmauerwerk zulgssig, die mit regionstypischen Materialen herzustellen ist. Um eine ausreichende
Begrinung zu gewdhrleisten, soll die Hohe der einzelnen Mauern 3m nicht Gberschreiten. Zwischen zwei Mauern
sowie vor der untersten Mauer ist eine offene Vegetationsfliche (mind. 2m Breite) vorzusehen, die mit
einheimischen standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen ist. Zur Eingrinung der Gebédude ist dariiber hinaus
oberhalb der Béschung ein grofikroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum pro 10m vorzusehen.”

(SUP, Zeyen&Baumann 2019)

Weiterhin tragen neutrale Farben und Volumen sowie natirliche Materialien der Fassadengestaltung zu einer
Landschaftsintegration bei.

Neugestaltete Bdschung (max. 7m)
mit Gabionen oder Zyklopen-
mauerwerk und Gehdlzpflanzungen
aus standortgerechten,

heimischen Laubbaumen und
-strauchern

Abb.6: Blick vom Plangebiet in Richtung Nordwesten zur ~ Abb. 7: Gestaltungsvorschlag fir eine landschaftliche
LFél”. Quelle: CO3 2014 Einbindung am nérdlichen Béschungsbereich der Fléche
N 12. Quelle: SUP, Zeyen&Baumann 2019
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2.6.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

Aufgrund bekannter Milanvorkommen ist eine potentielle Eignung als Jagdhabitat anzunehmen (Ar.
17 Naturschutzgesetz).

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bereits bestehenden Zufahrten an der ,Route de
Bastogne” (N 15).

Teile des Plangebietes stellen Altlastenverdachtsfléchen dar.

Die Bebauung ist bestméglich an die Topographie anzupassen, zur landschaftlichen Integration sind
neutrale Farben und Formen der Gebdude vorzusehen.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein COMMODO-Betrieb der Klasse 1.

Im Stdosten des Plangebietes entlang der ,Route de Bastogne” (N 15) befindet sich eine Baumreihe,
die als Linienbiotop gem. Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist.

Ca. 120m nérdlich des Plangebietes verlduft eine Hochspannungsleitung (65kV).

Im Rahmen der PAP-Umsetzung sind die notwendigen Infrastrukturen zur Abwasser- und
Regenwasserbewirtschaftung in ausreichender Dimensionierung herzustellen.

CO3s.arl 0630 _Vol3 25.06.2019
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SCHEMA DIRECTEUR — N 15, IM KIEM” 1

2.7  Schéma Directeur N 15 — ,Im Kiem”

2.7.1 Charakteristika des Plangebietes

Gréfle ca. 0,28 ha
Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortseingang von Niederfeulen
Stadtebaulicher Kontext an der ,Route de Bastogne” (N 15). Das stédtebauliche Umfeld ist durch

freistehende Einfamilienhéuser in Form von Straflenrandbebauung geprégt.

Art der baulichen Nutzung ~ Mischgebiet (MIX-v); Wohndichte max. 20 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber die sidlich des Plangebietes verlaufende ,Route
Verkehrliche ErschlieBun de Bastogne” (N 15) erschlossen. Die néchstgelegene Bushaltestelle
! 'ePung befindet sich ca. 300 m westlich des Plangebietes in der ,Route de

Bastogne” (Niederfeulen, Faubourg).

. L In der Straflentrasse der ,Route de Bastogne” ist ein Mischwasserkanal
Entwasserung/Kanalisation
vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet als Wiese und Gartenland genutzt. Im 8stlichen
Teil des Plangebietes befindet sich ein Bestandsgebdude. Innerhalb des
Naturrdumlicher Kontext Plangebietes kommen keine nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzten
Biotope vor. Ein Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten

konnte nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

=—==H&henlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ||
sushaliesele I Liienbiotop —(N)—
b Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — N 15, IM KIEM”

Abb. 1: Blick entlang der ,Route de Bastogne” (N 15) an  Abb. 2: Blick entlang der ,Route de Bastogne” (N 15) an
der sidlichen Plangebietsgrenze nach Osten der sidlichen Plangebietsgrenze nach Westen

Abb. 3: Blick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze Abb. 4: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze zur
nach Sidosten »Route de Bastogne” (N 15)

Abb. 5: Blick auf das vorhandene Wohngebdude an der  Abb. é: Blick von ,Auf dem Muehlenberg” auf das
»Route de Bastogne” (N 15) Plangebiet (Fernsicht)

0630_Vol3_25.06.2019 CO3s.arl
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SCHEMA DIRECTEUR — N 15, IM KIEM”

2.7.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 20
WE/ha (Bruttofléche).

Schaffung einer straBenbegleitenden Raumkante durch die geplanten Baukérper entlang des
dffentlichen StraBenraumes unter Bericksichtigung der topografischen Verhdlinisse, sodass die
Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden kénnen.

Beriicksichtigung der Topografie und stadtebaulichen Umgebung bei der Ausrichtung, internen
Organisation und Héhenentwicklung (z.B. Split-Level, ,Rez-de-Jardin”) der Gebdude.

Schaffung homogener Ubergénge zur bestehenden Bestandsbebauung im Osten des Plangebietes
sowie der nérdlich angrenzenden offenen Landschaft.

Aufwertung der Ortseingangssituation.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, Straflenbeleuchtung
usw.).

Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

0630 _Vol3 25.06.2019 CO3s.ar.l
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2.7.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortseingang von Niederfeulen an der ,Route de Bastogne” (N 15).
Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Bestandsgebdude, das in die stéddtebauliche Konzeption
mit einbezogen werden soll. Westlich und stdlich grenzt Bestandsbebauung in Form von
Straflenrandbebauung an, im Norden offene Landschaft. Das derzeit Gberwiegend als Wiese und Gartenland
genutzte Plangebiet befindet sich an einem Hang, der nach Norden abfllt.

Aufgrund der Ortsrandlage sieht die Konzeption die Herstellung eines aufgelockerten Wohngquartiers in Form
von StraBenrandbebauung, das vor allem der topographischen Lage Rechnung trégt, vor. Aus diesem Grund
sollen in erster Linie freistehende Einfamilienh&user, die hangparallel ausgerichtet werden, errichtet werden.
Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der ,Route de Bastogne” (N 15). Entlang der hinteren, nérdlichen
Grundstiicksgrenzen sollen EingrinungsmaBnahmen fir einen harmonischen Ubergang zwischen Bebauung
und offener Landschaft sorgen und die Einsehbarkeit verringern.

Abb. 8: Héhenprofil des Plangebietes von Sid nach Nord ~ Abb. 9: Beispiel fir eine Hangbebauung mit angebauter
(A = 5m). Quelle: geoportail.lu 2017 Garage. Quelle: CO3 2017

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollten vorwiegend freistehende Einfamilienhéuser
Haustypen errichtet werden. Mehrfamilienhéuser sowie Gewerbe- und Birofléchen sind
innerhalb der ,MIX-v Zone" zul@ssig.

Maximal zwei Vollgeschosse mit ,Rez-de-Jardin” und ausgebauten Dach- oder

Hah ickl
ohenentwicklung Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Flachenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsflachen handeln) sollte mindestens 10m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

In der MIX-v Zone ist unter Einhaltung der Vorgaben des PAG die Ansiedlung von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben méglich. Mindestens 50% der Bruttogeschossfléche der MIX-v Fléche sind
Wohnzwecken zugeschrieben.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivhéuser) notwendig.

CO3s.arl 0630_Vol3 25.06.2019



6 SCHEMA DIRECTEUR — N 15, IM KIEM”

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Es ist die Errichtung eines Quartiers in Form von StraBenrandbebauung vorgesehen. Die Herstellung einer
internen ErschlieBung sowie weiterer dffentlicher Fléchen ist somit nicht notwendig und der Anteil dffentlicher
Flachen wird gering ausfallen. Detailliertere Vorschldge zu den gestalterischen MafBnahmen fir éffentliche
Flachen befinden sich im allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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2.7.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird von der sudlich des Plangebietes verlaufenden ,Route de Bastogne” (N 15) erschlossen.
Eine interne ErschlieBung des Plangebietes ist nicht vorgesehen (Stralenrandbebauung).

Die fuBlaufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber das bestehende Trottoir an der ,Route de Bastogne”
(N 15). Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 300m westlich des Plangebietes in der ,Route de
Bastogne” (Niederfeulen, Faubourg). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der
Gemeinde sowie Ettelbruck, Insenborn, Wiltz, Redange und grenziberschreitend nach Bastogne (Belgien).
Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck.

Bei einer hangparallelen Ausrichtung der Wohngebéude kénnen die privaten Stellplétze im seitlichen
Grenzabstand in Form von angebauten Garagen und Carports unter Einhaltung der Vorgaben der
»~Administration des Ponts et Chaussées” hergestellt werden. Der zu erstellende PAP setzt die genaue Anzahl
der &ffentlichen Stellplétze fest.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der
+Route de Bastogne” (N 15) zugefihrt werden. Dies muss im Zuge der PAP-Umsetzung mit der
Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) abgestimmt werden.

>  Regenwasser

Das Konzept sieht eine Straflenrandbebauung entlang der ,Route de Bastogne” vor. Die Herstellung einer
Retention sollte unter Verweis auf den Regenwasserleitfaden (AGE, 2013) aufgrund des geringen erforderlichen
Retentionsvolumens nicht notwendig sein. Das anfallende Regenwasser kann dem bestehenden
Mischwasserkanal in der ,Route de Bastogne” zugefihrt werden. Im Zuge der Umsetzung des PAP muss dies
nochmals mit der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) sowie der Gemeindeverwaltung Feulen
abgestimmt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungsplane (PAP, NQ) zu prifen.
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2.7.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich an einem nach Norden abfallenden Hang am 8stlichen Ortseingang der Ortschaft
Niederfeulen. Mit Ausnahme der nérdlichen Plangebietsgrenze ist es von Bestandsbebauung umgeben. Derzeit
wird das Plangebiet als Wiese und Gartenland genutzt, im &stlichen Teil besteht bereits Bebauung.

Aufgrund der aktuellen Nutzung befinden sich innerhalb des Plangebietes Kirschen- und Weideb&ume. Auf
der Plangebietsfléche befinden sich keine gemdf Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzten Biotope. Ein
Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten konnte nicht bestétigt werden. Infolge der Hanglage
und der damit verbundenen Einsehbarkeit aus nérdlicher Richtung sieht das Konzept eine aufgelockerte
StraBenrandbebauung mit Hangintegration vor. Die Ausrichtung der Wohngebdude soll, sofern méglich,
hangparallel erfolgen, um den Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten. Des Weiteren
tragen Eingrinungsmafnahmen entlang der hinteren, nérdlichen Grundstiicksgrenzen sowie ein Erhalt der
vorhandenen Grinstrukturen und eine Begrenzung der Héhenentwicklung zu einer Landschaftsintegration und
zur Verringerung der Einsehbarkeit bei. Die EingrinungsmafBBnahmen sowie die Terrassierungsarbeiten sollten
im PAP detailliert definiert werden (z.B. ,manuel écologique”), um so eine Eingliederung in die Landschaft zu
gewdhrleisten. Auf diese Weise kann eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes minimiert werden.

Abb. 10: Blick auf die im Plangebiet vorhandenen Abb. 11: Aufgrund der Hanglage und den angrenzenden

Grinstrukturen. Quelle: CO3 2017 landwirtschaftlichen Nutzflédchen ist das Plangebiet aus
Norden sehr gut einsehbar. Pflanzmaf3nahmen entlang der
nérdlichen Plangebietsgrenze verbessern die Landschafts-
integration und verringern die Einsehbarkeit. Quelle: CO3
2017
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2.7.6  Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das Plangebiet befindet sich an einer Nationalstrafle (,Route de Bastogne”, N 15) und ist von
entsprechenden Larmemissionen betroffen.

» Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

»  Ca. 150m nérdlich des Plangebietes befindet sich ein COMMODO-Betrieb der Klasse 1.

» Das Plangebiet liegt in einer in der laufenden &ffentlichen Verfahrungsweise befindlichen
Trinkwasserschutzzone (ZPS).

» Die Bebauung ist bestméglich an die Topographie anzupassen, zur landschaftlichen Integration ist die
Hohenentwicklung zu begrenzen (Orientierung am Bestand) und sind Eingrinungsmafinahmen

entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen durchzufihren.

CO3s.arl 0630 _Vol3_25.06.2019
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2.8  Schéma Directeur N 17 — ,Route de Bastogne”

2.8.1 Charakteristika des Plangebietes

Gréfle ca. 0,39 ha

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Niederfeulen, westlich der
Gemeindeverwaltung. Das stéddtebauliche Umfeld ist vorwiegend durch die
Stadtebaulicher Kontext im historischen Ortskern Ublichen Gehéftstrukturen geprdgt. Das auf dem
Plangebiet befindliche Gehsft wurde als erhaltenswert eingestuft
(Immeubles et objets classés monuments nationaux).

Art der baulichen Nutzung ~ Mischgebiet (MIX-v); Wohndichte max. 40 WE/ha

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der 8stlich

verlaufenden ,Route de Bastogne” (N 15). Die néchstgelegene
kehrliche Erschlief3

Verkehrliche Erschliefung Bushaltestelle befindet sich ca. 100m nérdlich des Plangebietes in der

,Route de Bastogne” (Niederfeulen, Mairie).

. L In der Straflentrasse der ,Route de Bastogne” ist ein Regen- und ein
Entwésserung/Kanalisation .
Mischwasserkanal vorhanden.

Auf dem Plangebiet befindet sich ein als erhaltenswert eingestuftes
Gebédudeensemble (Immeubles et objets classés monuments nationaux). Im
e F stdlichen Teil des Plangebietes befinden sich Baum- und Heckstrukturen,
Naturrdumlicher Kontext ] ) ) ) )
die allerdings keine Biotope gem. Art. 17 Naturschutzgesetz darstellen. Ein

Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten konnte nicht

bestatigt werden.

Lage des Plangebietes

=—== Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
sushaliesele Il Linienbioiop —(N)—
» Blickrichtung Eﬁ Flachenbiotop | ohne Mafistab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,ROUTE DE BASTOGNE”

Abb. 1: Blick von der ,Route de Bastogne” (N 15) auf Abb. 2: Blick von der ,,Route de Bastogne” (N 15) auf
das Plangebiet (links) und die Gemeindeverwaltung das Plangebiet
(rechts)

Abb. 3: Blick von der ,Route de Bastogne” (N 15) auf Abb. 4: Blick auf das vorhandene und national
das Plangebiet denkmalgeschitzte Gehoft

Abb. 5: Blick vom Plangebiet auf die ,Route de Abb. é: Blick von der Mairie auf den westlichen Teil des
Bastogne” (N 15) Plangebiets

0630_Vol3_25.06.2019 CO3s.arl



SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,ROUTE DE BASTOGNE”

Abb. 7:

Blick vom ,Kéitzepdsch” auf das Plangebiet

Abb. 8: Blick vom ,Kéitzepésch” auf die westliche Grenze

des Plangebietes
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Abb. 9: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MaBstab)
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4 SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,,ROUTE DE BASTOGNE”

2.8.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebietes aufgelistet:

»  Schutz des gewachsenen historischen Geb&udeensembles.

»  Schaffung eines lebendigen und nutzungsgemischten Quartiers, das die heutigen Anforderungen an
Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Freizeit in einer historischen Umgebung erfillt.

» Aufwertung des Oriskerns bei gleichzeitigem Erhalt des Gesamtcharakters durch strukturelle
Wiederbelebung und Umnutzung der historischen Gebdudesubstanz.

»  Bindung an das vorhandene historische Erscheinungsbild des Geb&dudeensembles als Rahmen fir die
Sanierung der Bausubstanz.

»  Schaffung eines attraktiven Quartiers mit einer Wohndichte von ca. 40 WE/ha (Bruttofléche) in einem
historischen Geb&udeensemble.

>  Entwdsserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

» Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,ROUTE DE BASTOGNE” 5

2.8.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich westlich der Gemeindeverwaltung im Ortskern von Niederfeulen. Im Norden
grenzt das PAP-Gebiet ,Zwischen den Dérfern” an, im Westen offene Landschaft, im Stiden der Flusslauf der
~Wark” mit Offenland, im Nordosten der Parkplatz der Gemeindeverwaltung sowie im Osten die ,Route de
Bastogne” (N 15). Das Plangebiet ist sowohl von ortstypischen Gehéften als auch von freistehenden

Einfamilienhdusern umgeben.

Aufgrund der Lage im historischen Ortskern bietet sich die Herstellung eines nutzungsgemischten
Wohnquartiers an. Ziel ist der Erhalt des als nationalen Denkmal eingestuften Gebédudeensembles und dessen
nachhaltige Umnutzung. Die innere Struktur des Gehéfts, bestehend aus Hauptgebdude, abgesetzten
Nebengebduden und Freifléche, als identitétsstiftendes Merkmal soll weiterhin sichtbar bleiben. Innerhalb des
Gebdudekomplexes kénnen sowohl klassische Wohnformen als auch innovative Wohnkonzepte wie
beispielsweise ,Generationenwohnen” oder mit Wohnnutzung vertragliche Gewerbe und Dienstleistungen
untergebracht werden. Der vorhandene Griin- und Freiraum soll umgestaltet und den zukinftigen Bewohnern
und Nutzern des Quartiers als Begegnungsraum dienen.

Der ruhende Verkehr sollte innerhalb des Baukérpers organisiert und bestehende Offnungen in der Fassade
(beispielsweise ehemaliges Scheunentor) als Zufahrten genutzt werden. Eine begrenzte Anzahl von
Besucherstellplétzen kann im Bereich der im Osten bestehenden Freifléche vorgesehen werden.

Die zeitgemdBen wund nutzerorientierten Wohnangebote in  Kombination mit ortskernnahen und
wohnvertréglicher Dienstleistungsnutzung sowie hochwertige &ffentliche Freiréume fihren zu einer Aufwertung
des gesamten Ortskerns, sowohl in funktionaler als auch in @sthetischer Hinsicht.

Abb. 10: Blick auf das als nationales Denkmal eingestufte Gehéft (,Ferme Blanche”), das als identitdtsstiftendes Merkmal
in der Ortschaft und im Quartier erhalten werden soll. Quelle: CO3 2007
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6 SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,ROUTE DE BASTOGNE”

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung wird durch den Erhalt der vorhandenen Strukturen und den Festsetzungen zum
nationalen Denkmalschutz vorgegeben. Bauliche Anpassungen und Erweiterungen, die durch die Umnutzung
bedingt sind und nicht zu einer Uberformung des urspringlichen Erscheinungsbildes fohren, sind in

Ricksprache mit dem ,Service des sites et monuments nationaux” (SSMN) méglich.

Die energetische Gestaltung der Gebdude sollte optimiert werden (z.B. Verbesserung der Belichtung durch
Lichtschéchte).

In der MIX-v Zone ist unter Einhaltung der Vorgaben des PAG die Ansiedlung von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben méglich. Mindestens 50% der Bruttogeschossfléche der MIX-v Fléche sind
Wohnzwecken zugeschrieben.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Die &stlich des Gehofts gelegene Freifléche stellt den zentralen éffentlichen Raum des Quartiers dar. Aufgrund
der beabsichtigten Nutzungsmischung und der zentralen Lage soll der &ffentliche Raum nicht nur den
Bewohnern des Quartiers, sondern allen Bewohnern Niederfeulens als Begegnungsraum im Oriskern zur
Verfigung stehen. Im Zuge der Umnutzung soll ein geringer Teil der Freiflache der ErschlieBung und der
Uberwiegende Teil durch entsprechende Gestaltungsmaf3nahmen (Méblierung, Anlage von Grinstrukturen)
auch als Aufenthalts- und Kommunikationsraum dienen. Weiterhin kann in diesem Bereich ein éffentlicher und
dkologisch gestalteter Parkplatz vorgesehen werden. Auf diese Weise kann die Lebensqualitét im Quartier
gesteigert werden. Detailliertere Vorschlége zu den gestalterischen MaBBnahmen fir &ffentliche Fléchen
befinden sich im allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,ROUTE DE BASTOGNE” 7

2.8.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird ausgehend von der &stlich verlaufenden ,Route de Bastogne” (N 15) und die
herzustellende &ffentliche Freiflache im Osten des Plangebietes, die unter Beachtung der Vorgaben der
Straflenbauverwaltung (,Administration des Ponts et Chaussées”) zu gestalten ist, erschlossen. Die Zufahrt zum
Gehdft erfolgt Uber die vorhandene Tordffnung. Die interne westliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber die bestehende und neu zu gestaltende Platzfléche sidlich des Gehéfts, die als ,zone de rencontre”
hergestellt werden soll (private ErschlieBungsstrafie).

Die privaten Stellplétze sind vorzugsweise in den Erdgeschossen der ehemaligen Scheunen des
Gebdudeensembles zum Beispiel unter Nutzung der Scheunentore zur Schaffung einer Zufahrtméglichkeit
herzustellen. Die &ffentlichen Stellplétze kénnen im &stlichen Teil des Plangebietes sidlich der Zufahrt als
dkologisch gestalteter Parkraum hergestellt werden.

Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 100m nérdlich des Plangebietes in der ,Route de
Bastogne” (Niederfeulen, Mairie). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der
Gemeinde sowie Diekirch, Perlé¢, Redange, Ettelbruck, Insenborn und grenziiberschreitend nach Bastogne
(Belgien). Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck.

Abb. 12: Blick auf die vorhandene Zufahrtsméglichkeit zum — Abb. 13: Blick auf die Scheunentore im nordwestlichen
Plangebiet. Zundchst soll die ErschlieBung Uber die Bereich des Bauerngehéfts, die als Zufahrten zu den
bestehende Zufahrt zur ,Route de Bastogne” (N 15), die  privaten Stellpldtzen genutzt werden sollten. Quelle: CO3
im Zuge der Anlage der 6ffentlichen Freifléche umgestaltet 2017

werden soll, erfolgen (vorderer Bildbereich). Westlich der

bestehenden Toréffnung, die erhalten werden soll, soll die

interne Erschliefung Gber die neu gestaltete Platzfléche

erfolgen (hinterer Bildbereich). Quelle: CO3 2007
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8 SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,ROUTE DE BASTOGNE”

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung
Feulen und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) dem bestehenden Mischwasserkanal in der
~Route de Bastogne” zugefihrt werden.

Auf einen Anschluss an den in der ,Route de Bastogne” verlaufenden Hauptkollektor sollte verzichtet werden.

>  Regenwasser

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und das erforderliche Retentionsvolumen voraussichtlich unterschritten
wird, kann unter Verweis auf den Regenwasserleitfaden (AGE, 2013) und nach erfolgter Absprache mit der
Gemeindeverwaltung Feulen sowie der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) im Rahmen der PAP-
Erstellung auf eine Retention verzichtet werden. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser kann
entweder der sidlich des Plangebietes verlaufenden ,Wark” oder dem bestehenden Regenwasserkanal in der
~Route de Bastogne” zugefihrt werden. Im Rahmen der PAP-Erstellung muss der mégliche Anschlusspunkt der
Regenwasserableitung und ein eventuell damit verbundener Neubau von Kandlen mit der ,Administration de
lo gestion de I'eau” (AGE) sowie den Gemeindeverantwortlichen abgeklért werden. Eine Ableitung des
Regenwassers in die ,Wark” erfordert eine Abstimmung mit den Eigentimern der zu querenden Parzellen.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,ROUTE DE BASTOGNE” 9

2.8.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Niederfeulen, nérdlich der ,Wark” und liegt dementsprechend
in einer Talsenke. Im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet das als nationales Denkmal eingestufte Gehéft,
an das die PAP-Fléche ,Zwischen den Dérfern” grenzt. Im Siden verlauft die ,Wark” mit Uferrandvegetation
und im Westen befinden sich Weidefldchen. Nordéstlich des Plangebietes besteht der Besucherparkplatz der
Gemeindeverwaltung Feulen.

Die Parkfléche im Osten des Plangebietes sollte aufgrund der Lage und der beabsichtigen Nutzungsmischung
als dkologischer Parkplatz mit Aufenthaltsqualitdt gestaltet werden. Dies kann durch die Pflanzung von
Gehdlzen und Béumen sowie entsprechender Mébilierung erfolgen. Die geplante Platzfléche sidlich des
Gehéfts sollte zum Teil begriint und mit dorftypischen sowie standortgerechten Hofb&umen wie Kastanie, Linde,
Walnuss und Eberesche als Solitérbdume bepflanzt werden. Aufgrund der vorhandenen angrenzenden
Grinstrukturen ist das Plangebiet kaum einsehbar und Eingriinungsmafinahmen sind somit nicht zwingend
notwendig.

Abb. 14: Blick auf die vorhandenen Grinstrukturen entlang der nordwestlichen (links) und sidlichen Plangebietsgrenze
(rechts). Quelle: CO3 2007 und 2017
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10 SCHEMA DIRECTEUR — N 17 ,,ROUTE DE BASTOGNE”

2.8.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das auf dem Plangebiet vorhandene Gebdudeensemble ist als ,Immeubles et objets classés
monuments nationaux” geschitzt. Bauliche Anderungen sind mit dem ,Service des sites et monuments
nationaux” (SSMN) abzustimmen.

» Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Fundstelle ausgewiesenen Zone (,Zone Rouge”)
entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung
mit dem CNRA abzustimmen.

>  Dersidwestliche Teilbereich des Plangebietes liegt im Uberflutungsbereich des HQextrem der , Wark”.

» Das Plangebiet befindet sich an einer Nationalstrafle (,Route de Bastogne”, N 15) und ist von
entsprechenden Larmemissionen betroffen.

»  Sudlich des Plangebietes verléuft eine Mittelspannungsleitung (20kV).

0630 _Vol3 25.06.2019 CO3s.ar.l
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SCHEMA DIRECTEUR — N 18 ,IN DER HOSCHTERT” 1

2.9  Schéma Directeur N 18 — ,In der Hoschtert”

2.9.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 0,31 ha
Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Ortschaft Niederfeulen,
Stadtebaulicher Kontext nérdlich der ,Wark”. Das stéddtebauliche Umfeld ist vorwiegend durch die

im historischen Ortskern Ublichen Gehéftstrukturen gepragt.

Mischgebiet (MIX-v); Wohndichte max. 20 WE/ha

Art der baulichen Nutzung "
Offentliche Nutzung (BEP)

Das Plangebiet wird Gber die westlich des Plangebietes verlaufende ,Route
de Bastogne” (N 15) erschlossen. Die néchstgelegene Bushaltestelle
kehrliche Erschlie
Verkehrliche ErschlieBung befindet sich ca. 80m nérdlich des Plangebietes im Ortskern von

Niederfeulen (Niederfeulen, Mairie).

In der Straf3entrasse der ,Route de Bastogne” und innerhalb des
Plangebietes verléuft ein Mischwasserkanal. In der Straflentrasse der ,Route
Entwéasserung/Kanalisation  de Bastogne” besteht eine Regenwasserachse. Zentral durch das Plangebiet
verlaufen der nicht mehr genutzte und der derzeit genutzte
Schmutzwasserkollektor.

Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt und mit landwirtschaftlichen
Nutzgebduden bebaut. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Naturréumlicher Kontext nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzten Biotope. Ein Vorkommen von
nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten konnte nicht bestétigt werden.
Stdlich des Plangebietes verlauft die , Wark”.

Lage des Plangebietes

=—= Hahenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I

Bushailtestelle I Linienbiotop —@-
» Blickrichtung Eﬁ Flachenbiotop | ohne Mafistab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — N 18 ,IN DER HOSCHTERT”

Abb. 1: Blick von der ,Route de Bastogne” westlich des Abb. 2: Blick von der siidlichen Plangebietsgrenze auf die
Plangebietes nach Osten Bebauung im Norden des Plangebiets

Abb. 3: Blick vom Plangebiet in Richtung der &stlichen Abb. 4: Blick vom &stlichen Plangebietsrand in Richtung
Plangebietsgrenze Westen auf die bestehende Straf3e ,Route de Bastogne”
(N15)

Abb. 5: Blick aus Siidosten auf das Plangebiet und zur Abb. 6: Blick entlang der ErschlieBungsstrafe ,Route de
,Route de Bastogne” (N 15) Bastogne” (N 15) an der Zufahrt zum Plangebiet in
Richtung Norden
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne MaBstab)
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SCHEMA DIRECTEUR — N 18 ,IN DER HOSCHTERT”

2.9.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>
>

v v v v

Entwicklung eines nutzungsgemischten Quartiers in zentraler Ortslage (Nachverdichtung im Bestand).

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 20
WE/ha (Bruttoflache).

Aufnahme  bestehender Gebéudestellungen  und ~ Schaffung  homogener  Ubergénge  zur
Bestandsbebauung (Bautypologie) sowie zur offenen Landschaft.

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Wohnqualitét der angrenzenden Bestandsbebauung.
Entwdsserung im Trennsystem und Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Erweiterung des ffentlichen Parkraumangebots im Ortskern.

Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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SCHEMA DIRECTEUR — N 18 ,IN DER HOSCHTERT”

2.9.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Bereich
des Ortskerns von Niederfeulen und wird Gber die
westlich verlaufende ,Route de Bastogne” (N 15)
erschlossen. Das Plangebiet ist bereits vollstandig
versiegelt und im nérdlichen Bereich mit zwei
landwirtschaftlichen Nutzgebéuden, die im Zuge der
PAP-Umsetzung zurickgebaut werden, bebaut.
Nérdlich des Plangebietes sind die fir Altortbereiche
typischen Gehéfte vorhanden.

Die neu zu errichtende Wohnbebauung soll zur
Integration in die stddtebauliche Umgebung die
vorhandenen Gebéudestellungen aufnehmen. Dazu
sollte die Bauflucht der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Bebauung aufgenommen und
innerhalb des Plangebietes fortgefihrt werden.
Durch die Errichtung von Reihenhdusern kénnen
Altortbereich

erhalten  und

optisch  die  im typischen

Gebédudevolumen gleichzeitig
moderne Wohngebdude geschaffen werden. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mittels einer
»Zone de rencontre” ausgehend von der ,Route de
Bastogne” (N 15). Von dieser ,Zone de rencontre”
aus kann sowohl das Plangebiet als auch der
herzustellende offentliche Parkplatz im Siden des

Plangebiets erschlossen werden.

Im Osten grenzt Offenland an das Plangebiet. Aus
Grund

EingrinungsmaBnahmen

diesem sollten in  diesem Bereich
durchgefihrt  werden.
Private Gartenfléchen kénnen sowohl im vorderen

als auch im rickwertigen Bereich der Grundstiicke

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Plan , Stédtebauliche Struktur”

(EP I, Kapitel 5) mit den fur Altortbereichen typischen
Gehéftstrukturen (grin) (rot umrandet = Plangebiet).
Quelle: CO3 2017

Abb. 9: Nérdlich des Plangebietes vorhandene
Bestandsbebauung, deren Volumen und Bauflucht zur

Integration in das stadtebauliche Umfeld aufgenommen
werden sollen. Quelle: CO3 2017

geschaffen werden. Mittels Carports und Eingrinungsmafinahmen kénnen innerhalb der vorderen

Gartenfléchen attraktive Freibereiche, die gleichzeitig einen Schutz der Privatsphére erméglichen, entstehen.

Durch die lockere Begrinung des Quartiers kann die Lebensqualitét innerhalb des Plangebietes gesteigert

werden.

Im Siuden des Plangebietes ist die Herstellung eines offentliches Parkplatzes zur Verbesserung des

Parkraumangebotes im Ortskernbereich vorgesehen.

CO3s.arl
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6 SCHEMA DIRECTEUR — N 18 ,IN DER HOSCHTERT”

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes (MIX-v) sollen Uberwiegend Einfamilienh&user in
Form von Reihenhé&usern errichtet werden.

Haustypen
Mehrfamilienhéuser sowie Gewerbe- und Birofléchen sind innerhalb der
+MIX-v Zone"” zulssig.
. . Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder
Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 10 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

In der MIX-v Zone ist unter Einhaltung der Vorgaben des PAG die Ansiedlung von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben méglich. Mindestens 50% der Bruttogeschossfliiche der MIX-v Fléche sind

Wohnzwecken zugeschrieben.
Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Der geplante 6ffentliche Stellplatz soll, sofern méglich (Altlastenverdachtsfléiche), naturnah ausgestaltet
werden. Bei der Gestaltung der an die Wohnstrafle angrenzenden privaten Freiflachen ist auf einen
homogenen Ubergang zum &ffentlichen Raum zu achten. Dies kann beispielsweise durch die Vorgabe von
Materialen im Rahmen der PAP Planung sichergestellt werden. Detailliertere Vorschlége zu den gestalterischen
MaBinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas
Directeurs”.
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Abb.10: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur N 18 — ,In der Hoschtert”. Quelle: CO3 2019
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2.9.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)
Mobilitétskonzept

"

Das Plangebiet wird ausgehend von der ,Route de Bastogne” (N 15), von der aus in &stliche Richtung eine
herzustellende ,Zone de rencontre” abzweigt, erschlossen. Die Zufahrt zur ,Route de Bastogne” (N 15) ist
unter Einhaltung der Vorgaben der ,Administration des Ponts et Chaussées” herzustellen.

Die Gbergeordnete fuBléaufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber das bestehende Trottoir an der ,Route
de Bastogne”, intern Uber die ,Zone de rencontre”. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 80m
nordlich des Plangebietes im Ortskern von Niederfeulen (Niederfeulen, Mairie). Dort besteht Zugang zu
diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie Diekirch, Perlé, Redange, Ettelbruck, Insenborn
und grenziberschreitend nach Bastogne (Belgien). Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht Gber Ettelbruck.

Die privaten Stellpldtze kénnen in Form von Garagen und Carports im seitlichen und / oder vorderen
Grenzabstand hergestellt werden. Der zu erstellende PAP setzt die genaue Anzahl der dffentlichen Stellpléitze
fest.

Neben  der  ErschlieBung der  geplanten
Wohnbebauung, dient die herzustellende ,Zone de
rencontre” auch als ErschlieBung der geplanten
Parkplatzfléche im Siden des Plangebiets. Diese
Parkplatzfliche  sollte  zur  Schaffung  eines
Ubergangs zur sidlich verlaufenden , Wark” und zur
Steigerung der Attraktivitét  des  Plangebietes
durchgrint werden. Des Weiteren sollte die
Gestaltung der Parkplatzfléiche unter Beachtung der

Altlastenproblematik erfolgen.
Abb. 11: Blick auf den sidlich des Plangebietes

angrenzenden Bereich, der als éffentliche
Parkplatzflache genutzt werden soll. Quelle: CO3 2017
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Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der
.Route de Bastogne” (N 15) zugefihrt werden. Dies muss im Zuge der PAP-Umsetzung mit der
Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) abgestimmt werden.

> Regenwasser

In  Abhédngigkeit von der Ausgestaltung der geplanten, 6ffentlichen Parkplatzfléche kann  das
Retentionsvolumen unter dem von der AGE vorgegebenen Schwellenwert liegen und die Herstellung einer
Retention nicht notwendig sein. Sollte die Herstellung einer Retention notwendig werden, sollte diese im
stdostlichen Bereich der offentlichen Parkplatzfléche hergestellt werden. Ausgehend von der naturnah
auszugestaltenden Retention kann das anfallende Oberléchenwasser entweder dem bestehenden
Regenwasserkanal in der ,Route de Bastogne” oder der sidlich des Plangebietes verlaufenden ,Wark”
zugeleitet werden. Dies erfordert die Abstimmung mit den Eigentimern der zu querenden Parzellen. Der
Anschlusspunkt der Regenwasserableitung ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der ,Administration de la
gestion de I'eau” (AGE) und der Gemeindeverwaltung Feulen festzulegen.
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2.9.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Niederfeulen, nérdlich der ,Wark” in einer Tallage. Derzeit ist
das Plangebiet bereits versiegelt und teilweise mit landwirtschaftlichen Nutzgeb&uden bebaut. In Richtung
Osten grenzt Offenland an das Plangebiet und zur Integration in die Landschaft sollten in diesem Bereich
lockere EingrinungsmaBBnahmen durchgefihrt werden. Der éffentliche Parkplatz sollte naturnah gestaltet
werden.
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2.9.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das Plangebiet befindet sich an einer Nationalstrafle (,Route de Bastogne”, N 15) und ist von
entsprechenden Larmemissionen betroffen.

» Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

»  Das Plangebiet befindet sich auf einer Altlastenverdachtsflache.

» Zentral durch das Plangebiet verlaufen der nicht mehr genutzte und der derzeit genutzte
Schmutzwasserkollektor.

»  Sudlich des Plangebietes verléuft die ,Wark”.
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2.10 Schéma Directeur N 19 — ,Op der Tomm”

2.10.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 0,37 ha

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der
Ortschaft Niederfeulen. Das stédtebauliche Umfeld ist vorwiegend durch
Straflenrandbebauung in Form von freistehenden Einfamilienh&usern

geprdgt.

Stédtebaulicher Kontext

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber die nérdlich des Plangebietes verlaufende ,Route
de Bastogne” (N 15), Gber die bestehende und zum Teil auszubauende
Verkehrliche ErschlieBung Stichstrafe ,Rue Belle Vue” und ,Op der Tomm* erschlossen. Die
néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich nordlich angrenzend an das
Plangebiet in der ,Route de Bastogne” (Niederfeulen, Atelier).

In den Straflentrassen ,Route de Bastogne” und ,Op der Tomm* ist je ein
Entwéasserung/Kanalisation  Mischwasserkanal vorhanden. Innerhalb des Weges zur ,Route de
Bastogne” ist kein Kanalsystem vorhanden.

Das Plangebiet ist im Norden aktuell mit einem freistehenden
Einfamilienhaus bebaut, die Fléchen im Osten werden als Griinland
T genutzt. Im Stdosten des Plangebietes besteht zur ,Rue Belle Vue” eine
Naturrdumlicher Kontext ) L
Trockenmauer, die als Linienbiotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzt ist. Ein Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten

konnte nicht bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

=—= Hohenlinien Q Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum |I
gushaltesile I Linienbiotop —(N—
» Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafistab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — N 19 ,OP DER TOMM”

Abb. 1: Blick von der ErschlieBungsstrafe ,Route de Abb. 2: Blick entlang der ,Route de Bastogne” an der
Bastogne” (Norden) entlang der &stlichen nérdlichen Plangebietsgrenze nach Sudwesten
Plangebietsgrenze

Abb. 3: Blick von der ,Route de Bastogne” in Richtung Abb. 4: Blick von der nordwestlichen Plangebietsgrenze
Siden auf die bestehende Wohnbebauung im Plangebiet  entlang der ,Route de Bastogne” in Richtung
Ortsausgang

Abb. 5: Blick entlang der bestehenden Stichstrafle ,Rue Abb. 6: Blick entlang der sidlichen Plangebietsgrenze
Belle Vue” auf das Plangebiet und zur ,Route de
Bastogne”

Abb. 7: Blick entlang der sidlichen Plangebietsgrenze Abb. 8: Blick in Héhe der Einmiindung des FuBweges
nach Sidosten auf den éstlichen Teil des Plangebietes ,Op der Tomm” zur ,Route de Bastogne”
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Abb. 10: Blick von ,Op der Tomm” auf das Plangebiet in

Abb. 9: Blick von ,Op der Tomm* auf das Plangebiet in
Richtung Westen Richtung Sidwesten
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2.10.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebietes aufgelistet:

»  Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 20
WE/ha (Bruttoflache).

»  Schaffung einer straBenbegleitenden Raumkante durch die geplanten Baukérper entlang des
dffentlichen StraBenraumes unter Bericksichtigung der topografischen Verhdlinisse, sodass die
Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden kénnen.

»  Bericksichtigung der Topographie und stadtebaulichen Umgebung bei der Ausrichtung, internen
Organisation und Héhenentwicklung der Gebéude.

>  Vermeidung einer Beeintrachtigung der Wohnqualitét der angrenzenden Bestandsbebauung.

> Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebauden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
Usw.).

»  Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

» Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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2.10.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Niederfeulen. Entlang der westlichen
Plangebietsgrenze befindet sich Wald, an den anderen Plangebietsgrenzen Bestandsbebauung in Form von
freistehenden Einfamilienhéusern. Auf dem westlichen Teil des Plangebietes befindet sich derzeit ebenfalls ein
freistehendes Einfamilienhaus.

Aufgrund der Ortsrandlage und der stddtebaulichen Umgebung bietet sich die Herstellung eines
auvfgelockerten Wohnquartiers an. Die Ausrichtung der Gebdude sollte zur Fassung des Stralenraums und
angesichts der Topographie méglichst hangparallel erfolgen. Die ErschlieBung des nérdlichen Teils des
Plangebietes erfolgt ausgehend von der ,Route de Bastogne” (N 15). Der sidéstliche Teil des Plangebietes
wird Uber einen im Zuge der PAP-Umsetzung zu erfolgendem Ausbau des bestehenden FuBBweges und die
Stichstrafle ,Rue Belle Vue” erschlossen. Die ErschlieBung des &stlichen Teils kann Uber ,Op der Tomm*
erfolgen. Entlang der westlichen Plangebiets- und den hinteren Grundsticksgrenzen tragen lockere
EingrinungsmaBBnahmen zu einem harmonischen Ubergang zum Wald sowie den angrenzenden
Grundstiicken bei.

Abb. 12: Blick auf die bestehende Wohnbebauung (links).
Aufgrund der topographischen Verhélinisse sollte die neu
zu errichtende Bebauung wie die bereits bestehende
hangparallel ausgerichtet werden (siehe Héhenprofil des
Plangebietes von Sidwesten nach Nordosten (A = 9 m)
rechts). Quellen: links: CO3 2017 | rechts: geoportail.lu
2017
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen
freistehenden Einfamilien- und Doppelhéusern errichtet werden.
Hlerentddung Maximal zwei Vollgeschosse einschliefilich ausgebautem Dachgeschoss bzw.
Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fldchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 8 m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3 m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Es ist die Errichtung eines Quartiers in Form von StraBenrandbebauung vorgesehen. Die Herstellung einer
internen ErschlieBung sowie weiterer &ffentlicher Fldchen ist somit nicht notwendig. Im Zuge der PAP-
Umsetzung muss die bestehende Stichstraf3e, die derzeit im Bereich des Plangebietes nur als Fulweg ausgebaut
ist, entsprechend zur ErschlieBung des Plangebietes dimensioniert werden. Bei der Gestaltung sollen die
Gestaltungsprinzipien der bestehenden Stichstrafie aufgegriffen werden.
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2.10.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zum einen ausgehend von der nérdlich verlaufenden ,Route de
Bastogne” (N 15), zum anderen Uber einen Ausbau der bestehenden StichstraBe und Uber die bereits
bestehende Strae ,Op der Tomm®”. Die Stichstrale ,Rue Belle Vue” ist derzeit im Bereich des Plangebietes
nur als FuBweg ausgebaut, sodass sie im Zuge der PAP-Umsetzung entsprechend ausgebaut und gestaltet
werden muss (,Zone de rencontre”). Auf eine ErschlieBung des nérdlichen Teils des Plangebietes Gber den
bestehenden FuBweg zur ,Route de Bastogne” soll verzichtet werden. Eine interne ErschlieBung des
Plangebietes ist nicht vorgesehen (StraBenrandbebauung).

Die fullaufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das bestehende Trottoir entlang der ,Route de
Bastogne” (N 15) und ,Op der Tomm” sowie die herzustellende ,Zone de rencontre”. Der nordwestliche Teil
des Plangebietes wird Uber das bestehende Trottoir erschlossen. Die ndchstgelegene Bushaltestelle befindet
sich nordlich angrenzend an das Plangebiet in der ,Route de Bastogne” (Niederfeulen, Atelier). Dort besteht
Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie Ettelbruck, Insenborn, Wiltz, Perlé,
Colmar, Rouscht und grenziberschreitend nach Bastogne (Belgien). Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht
Uber Ettelbruck.

Bei einer hangparallelen Ausrichtung der Wohngebéude entlang der ,Route de Bastogne” (N 15) und ,Op
der Tomm*“ kénnen die privaten Stellplétze innerhalb der Gebéude (Keller, ebenerdig anfahrbar) oder im
seiflichen Grenzabstand unter Einhaltung der Vorgaben der ,Administration des Ponts et Chaussées”
hergestellt werden. Die privaten Stellplétze im sidlichen Teil des Plangebietes kénnen in Form von Garagen
oder Carports im seitlichen Grenzabstand hergestellt werden. Der zu erstellende PAP setzt die genaue Anzahl
der &ffentlichen Stellplétze fest.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des nérdlichen und &stlichen Teils des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann den
bestehenden Mischwasserkandlen in der ,Route de Bastogne” (N 15) und ,Op der Tomm” zugefihrt werden.
In der Straflentrasse der bestehenden Stichstrale ,Rue Belle Vue” sowie des nach Norden verlaufenden
FuBweges ist kein Kanalsystem vorhanden. Das im sidlichen Teil des Plangebietes anfallende Schmutzwasser
kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der Stralentrasse ,Op der Tomm®, der entsprechend verldngert
werden muss, zugefihrt werden. Dies muss im Zuge der PAP-Umsetzung mit der Gemeindeverwaltung Feulen
und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) abgestimmt werden.

>  Regenwasser

Das Konzept sieht eine StraBenrandbebauung entlang der ,Route de Bastogne”, der ,Rue Belle Vue” und ,Op
der Tomm* vor. Die Herstellung einer Retention sollte unter Verweis auf den Regenwasserleitfaden (AGE, 2013)
aufgrund des geringen erforderlichen Retentionsvolumens nicht notwendig sein. Im nérdlichen und &stlichen
Teil des Plangebietes kann das anfallende Regenwasser den bestehenden Mischwasserkanélen in der ,Route
de Bastogne” (N 15) und ,Op der Tomm* zugefihrt werden. Das im sidlichen Teil des Plangebietes anfallende
Regenwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in ,Op der Tomm®, der entsprechend verldngert
werden misste, zugefihrt werden. Die Anschlusspunkte missen im Zuge der Umsetzung des PAP mit der
»~Administration de la gestion de I'eau” (AGE) sowie der Gemeindeverwaltung Feulen, insbesondere unter dem
Aspekt der hydraulischen Belastung, abgestimmt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitdten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungsplane (PAP, NQ) zu prifen.
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2.10.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortschaft Niederfeulen an einem nach
Nordosten abfallenden Hang. Mit Ausnahme der westlichen Plangebietsgrenze, an die Wald angrenzt, ist das
Plangebiet vollstandig von Bestandsbebauung umgeben. Aufgrund der stéddtebaulichen Umgebung sind eine
Begrenzung der Héhenentwicklung der Gebdude und lockere EingrinungsmafBBnahmen entlang der hinteren
Grundsticksgrenzen ausreichend.

Abb. 13: Blick auf das Plangebiet vom ,,Chemin de Kehmen” aus nordéstlicher Richtung auf das Plangebiet. Die neu zu
errichtende Bebauung soll sich an der Héhenentwicklung der Bestandsgebdude orientieren, um auf diese Weise eine
Wahrung des Landschaftsbildes zu gewéhrleisten. Quelle: CO3 2013
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2.10.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

»  Das Plangebiet befindet sich an einer Nationalstra3e (,Route de Bastogne”, N 15). Die Zufahrten zu
den nérdlichen Grundsticken sind unter Einhaltung der Vorgaben der ,Administration des Ponts et
Chaussées” herzustellen.

> Im stdlichen Bereich des Plangebietes besteht eine Stichstraf3e, die bislang nur als FuBweg ausgebaut
ist. Im Zuge der PAP-Umsetzung soll dieser Fulweg zur ErschlieBung des sidlichen Teils des
Plangebietes entsprechend der Dimensionierung der bestehenden StichstraBle ausgebaut und gestaltet
werden (,Zone de rencontre”).

»  Zur ErschlieBung des sidéstlichen Teils des Plangebietes ist der Mischwasserkanal in ,Op der Tomm*”
zu verléngern. Dies muss mit der Gemeindeverwaltung Feulen und der ,Administration de la gestion
de I'eau” (AGE) abgestimmt werden.

> Im Sudosten des Plangebietes besteht zur ,Rue Belle Vue” eine Trockenmauer, die als Linienbiotop
nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist.
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2.11  Schéma Directeur N 20 — ,Auf Polteschland”

2.11.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 1,52 ha

Das Plangebiet befindet sich an der nordwestlichen Gemeindegrenze,
stdlich des Campings ,Fussekaul” der Gemeinde Heiderscheid. Das
Stadtebaulicher Kontext stadtebauliche Umfeld ist mit Ausnahme des in nérdlicher Richtung
angrenzenden Campingplatz ,Fussekaul” durch land- und
forstwirtschaftliche Nutzfléchen geprégt.

Art der baulichen Nutzung ~ Sport- und Freizeitnutzung (REC-4)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Camping ,Fussekaul”.
Verkehrliche ErschlieBung Die ndchstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 150m nérdlich des

Plangebietes in ,Fussekaul” (Heiderscheid, Fuussekaul).

Entwdsserung/Kanalisation  Innerhalb des Plangebietes ist kein Kanalsystem vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet Gberwiegend als Grinland genutzt, angrenzend
an das Plangebiet befindet sich Wald. Innerhalb des Plangebietes befinden
Naturrdumlicher Kontext sich keine nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzten Biotope. Ein
Vorkommen von nach Art. 17/21 geschitzten Habitaten konnte nicht
bestétigt werden.

Lage des Plangebietes

=—= Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
Bushaliestele I Linenbiotop —(N)—
b Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Maf3stab
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2 SCHEMA DIRECTEUR — N 20, AUF POLTESCHLAND”

Abb. 1: Blick von der bestehenden Zufahrt ,,Fuussekaul” Abb. 2: Blick von , Fuussekaul” auf die Zufahrt und das
auf das Plangebiet im Siuden Plangebiet in Richtung Stden

Abb. 3: Blick von der Zufahrt in Richtung Sidwesten auf Abb. 4: Blick von der Zufahrt in Richtung Sidosten auf
das Plangebiet das Plangebiet

SD -N20/REC-4

cos | 050 | cus [ %80

css 0,50 DL

A |

Abb. 5: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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2.11.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung
des Plangebietes aufgelistet:
»  Erweiterung der bestehenden Ferienanlage und damit des Freizeitangebotes.
Realisierung von temporéren Unterkinften.
Schaffung von ékologischen Parkplétzen.
Schaffung eines harmonischen Ubergangs zu den angrenzenden Grinstrukturen.
Reduzierung der versiegelten Fléchen auf ein Minimum.

Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

v Vv vV VvV v v

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger aufiretender Restriktionen angepasst werden.
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2.11.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich an der nordwestlichen Gemeindegrenze, sidlich des bestehenden
Campingplatzes Fussekaul. Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend als Grinland genutzt und ist von
Waldfléchen umgeben. Von dem Camping Fussekaul besteht bereits ein Zugang zu der geplanten
Erweiterungsfléiche des Campingplatzes.

Aufgrund der Lage und der naturrédumlichen Umgebung soll ein naturnah gestalteter Campingplatz entstehen.
Dieser zeichnet sich zum einen durch die Verwendung naturnaher Materialien an den Auflenwénden der
tempordren Unterkinfte und zum anderen durch eine Ein- sowie Durchgriinung aus. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt ausgehend von der bestehenden Strafle nérdlich des Plangebietes Gber den Camping
Fussekaul. Von dieser besteht Zugang zur NationalstraBe 15. Am natirlichen Geléndetiefpunkt ist die
Herstellung einer naturnah gestalteten Retention vorgesehen. Diese kann, neben einem Erhalt der bestehenden
Gehalzstrukturen, zu einem harmonischen Ubergang zu den bestehenden Grinstrukturen beitragen.

Abb. é: Das Plangebiet (blau) stellt eine Erweiterung des Camping Fussekaul, der sich auf dem Gemarkungsgebiet der
Gemeinde Heiderscheid befindet (gelb umgrenzt), dar und soll sich entsprechend harmonisch in die landschaftliche
Umgebung einfigen. Quelle: geoportail.lu 2018
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Folgende Anlagen und Nutzungen sind innerhalb des Plangebietes méglich:

>

Standplétze fir Chalet mobile, Wohnwagen, Zelte und Wohnmobile einschlieBlich Einfriedungen und
technischer Ausstattung,

Gebdude und Anlagen fir den Betrieb wie Sanitér- und Kichengebéude, Lager- und
Werkstattgebéude, Gebdude und Anlagen zur Ver- und Entsorgung,

Gebédude und Anlagen fir die Verwaltung,

Gebdude und Anlagen fur sportliche wund kulturelle Zwecke wie Aufenthalts-  und
Gemeinschaftsrdume, Spiel- und Sportplétze.

Die Anzahl der temporédren Unterkiinfte soll auf 50 begrenzt werden. Alle Gebéude und Unterkinfte sollen

sich durch einfache Volumen und naturnahe Materialien auszeichnen und mit maximal zwei Vollgeschossen

errichtet werden.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Bei dem Campingplatz handelt es sich um einen privat betriebenen Naherholungsstandort, der auch in Zukunft

nicht for die Offentlichkeit zugénglich sein wird.
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2.11.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3)

Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber Privatwege, ausgehend von der nérdlich bestehenden StrafBe
des Campings Fussekaul. Von dieser zweigt Gber die bestehende Zufahrtsméglichkeit eine ,Zone de rencontre”
nach Siden ab und mittels einer RingerschlieBung kann das Plangebiet erschlossen werden. Alternativ kann
die ErschlieBung tber Stichstrafien erfolgen. Bei der Herstellung der Wege muss auf eine ausreichende
Dimensionierung geachtet werden. Uber die bestehende ErschlieBungsstrae besteht Anschluss an die N 15
und damit Gberregional.

Fur den nicht motorisierten Verkehr wird das Plangebiet Uber die ,Zone de rencontre” erschlossen. Die
néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 150m nérdlich des Plangebietes in ,Fuussekaul” (Heiderscheid,
Fuussekaul). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit den Zielen Ettelbruck, Insenborn, Diekirch,
Esch-sur-Sire, Perlé, Colmar und grenzisberschreitend nach Bastogne (Belgien). Anschluss an Luxemburg-Stadt
besteht Uber Ettelbruck.

Die Herstellung von &kologischen Parkplétzen sollte vorwiegend im westlichen Bereich des Plangebietes
erfolgen, da sich dieser Bereich aufgrund seiner Lage an der N 15 und den damit verbundenen
Lérmemissionen nicht fir eine Erholungsnutzung anbietet. Mit den Parkplétzen in diesem Bereich kann ein
ausreichender Puffer zwischen der Lérmquelle und den Orten der Erholung geschaffen werden.

Technische Infrastrukturen
Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine technischen Infrastrukturen vorhanden.
> Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann am natirlichen Geléndetiefpunkt gesammelt
und mittels Pumpen und Gber die bestehenden Kandle innerhalb des Camping Fussekaul der westlich
gelegenen Klaranlage zugefihrt werden. Dies ist mit den Gemeindeverwaltungen Feulen sowie Heiderscheid
und der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) im Zuge der PAP-Umsetzung abzustimmen.

>  Regenwasser

Die Herstellung einer Retention ist am natirlichen Geléndetiefpunkt vorgesehen. Diese sollte in das Konzept
des Campingplatzes integriert und naturnah gestaltet werden. Ausgehend von der Retention kann das
innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser dem &stlich des Plangebietes verlaufenden ,Albaach”
zugefGhrt werden. Dies erfordert die Abstimmung mit den Eigentimern der zu querenden Parzellen und der
Gemeindeverwaltung sowie der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) im Zuge der PAP-Umsetzung.
Der Standort der Retention kann im Zuge der Erstellung des PAP auf Basis der zu erstellenden

Gelandeaufnahme (,Levé topographique”) veréindert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspldne (PAP, NQ) zu prifen.
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2.11.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4)

Die Erweiterung des Campingplatzes soll auf einem artenarmen Grinland, das von Wald umgeben ist,
erfolgen. Die bestehenden Grinstrukturen in der Umgebung des Plangebietes sollen zur Eingrinung und
Minderung der Larmemission ausgehend von der N 15 erhalten werden. Weiterhin tragen
Durchgrinungsmafinahmen mit einheimischen Laubbdumen und Strduchern innerhalb des Plangebietes zu
einem harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Grinstrukturen bei und steigern den Erholungseffekt.
Neben Begrinung kénnen folgende Mafnahmen eine naturnahe Gestaltung férdern:

Anlage einer naturnah gestalteten Retention
Errichtung von Baukérpern, die sich durch einfache Volumen auszeichnen

Gestaltung der Fassaden mit naturnahen Materialien (Holz etc.)

v v v v

Schaffung von 8kologischen Parkplétzen
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2.11.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen beriicksichtigt werden:
> Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine technischen Infrastrukturen. Diese sind im Zuge der
PAP-Umsetzung in Absprache mit den Gemeindeverwaltungen Feulen sowie Heiderscheid und der
LAdministration de la gestion de I’'eau” (AGE) herzustellen.
> Uber das Plangebiet verlauft von Nordosten nach Siidwesten eine Hochspannungsleitung (65kV).
Diese muss im Zuge der PAP-Umsetzung entsprechend verlegt werden. Dies ist mit den zusténdigen

Fachbehérden sowie der Gemeindeverwaltung Feulen abzustimmen.
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